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1. WSTEP

W 2023 roku Zarzad Patronackiej Spétdzielni Mieszkaniowe]j pracowat w sktadzie:
- od 01 stycznia do 28 lutego2023r.:

- Marian Banacki — Prezes Zarzadu

- Mirostaw Basiukiewicz — Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych

- Justyna toska — Cztonek Zarzadu Gtéwna Ksiegowa
- od 01 marca do 31 grudnia 2023r.:

- Mirostaw Basiukiewicz — Prezes Zarzadu

- Justyna toska — Cztonek Zarzadu Gtéwna Ksiegowa
Zarzad odbyt 16 posiedzen protokotowanych oraz wiele spotkan i narad w petnym sktadzie omawiajgc sprawy biezace, plany
rozwojowe, a takze w celu wypracowania wspdlnego stanowiska w sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem Spétdzielni.

Zarzad Patronackiej Spoétdzielni Mieszkaniowej realizujgc postanowienia Statutu PSM § 84 przedstawia Cztonkom
Sp-ni sprawozdanie z dziatalnosci za 2023 rok.
Na przestrzeni roku sprawozdawczego dziatalnos¢ Spétdzielni koncentrowata sie przede wszystkim na realizacji zatozen
ujetych w planie gospodarczym przyjetym Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 14/XI11K/2022 i planu remontowego przyjetego
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 15/X11K/2022 z dnia 21.12.2022r.
Dziatalnos$¢ Spétdzielni uwzgledniata uwarunkowania wynikajace z obowigzujgcych ustaw i regulacji prawnych, biezgcych
zalecen i wytycznych Rady Nadzorczej Spétdzielni.
Miniony rok nie byt tatwym okresem dla realizacji zaplanowanych zadan, zmienno$¢ czynnikow ekonomicznych gospodarki
naszego Kraju, ogtoszona wczesniej pandemia, nastepnie wojna za naszg wschodnig granicg, odmienita sytuacje nie tylko na
Ukrainie, ale rowniez w skali miedzynarodowej. Wzrost inflacji, a w nastepstwie cen, wywotany w duzej mierze sytuacja na
rynku paliw i energii, spowodowat destabilizacje rynku gospodarczego. W biezgcych dziataniach Sp-ni w 2023 roku, pomimo
wystgpienia szeregu obiektywnie niekorzystnych uwarunkowarn zewnetrznych, udato sie wypracowaé w miare posiadanych
Srodkéw finansowych zauwazalng poprawe poziomu utrzymania zarzadzanych zasobéw mieszkaniowych Sp-ni i ich stanu
technicznego. Tematyka zadan zwigzanych z zarzagdzaniem nieruchomosciami Sp-ni w 2023 roku obejmowata miedzy innymi:
- realizacje zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg PSM Planu rzeczowo-finansowego na 2023 rok w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,
- biezace analizowanie warunkéw wykonawczych realizacji zakresu rzeczowego i finansowego zadan remontowych
okreslonych w Planie remontéw na 2023 rok,
- dazenie do optymalizacji wydatkéw na prace remontowe w aspekcie pogarszajacej sie sytuacji na rynku wykonawczo-
budowlanym, wzrostu cen materiatéw budowlanych i kosztéw pracy,
- utrzymanie optymalnych wskaznikéw ekonomicznych zmierzajace do zapewnienia stabilnej sytuacji finansowej Sp-ni,
- aktualizacja i wdrozenie przepiséw prawa wewnetrznego Sp-ni dostosowujgcych je do zmian ustawowych i Statutu PSM
(regulaminy),
- wykonywanie czynnosci organizacyjno-prawnych i finansowych zapewniajacych realizacje bez zbednej zwtoki wnioskéw
dotyczacych przyje¢ w poczet cztonkdw Sp-ni, przeksztatcen spoétdzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci.
Dziatalno$¢ gospodarczg Sp-ni za rok sprawozdawczy 2023 najlepiej obrazujg dane finansowe przedstawione w
sprawozdaniu.
Sytuacje finansowg PSM nalezy ocenic¢ jako dobrg — stabilng, niezagrazajgcy dalszemu funkcjonowaniu.



2. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2023 ROK

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023r.

1. Nazwa i siedziba jednostki:
Patronacka Spétdzielnia Mieszkaniowa 80-138 Gdarnsk ul. Kartuska 149
Podstawowy przedmiot dziatalnosci: gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Sad Rejestrowy Spotdzielni: Sad Rejonowy w Gdansku Wydziat KRS nr 0000105688
2. Czas trwania dalszej dziatalnosci Spétdzielni - nieograniczony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym 01.01.2023r. do 31.12.2023r.
Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoétdzielni. W biezgcym roku obrotowym w sktad
spotdzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzgdzania samodzielnego
sprawozdania finansowego, Spétdzielnia nie byta wiec zobowigzana do sporzgdzenia tgcznego sprawozdania
finansowego.
4. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu zasady kontynuowania dziatalnosci.
5. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére mogtyby zagrazaé
kontynuowaniu przez spétdzielnie dziatalno$ci w okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie.
6. Przyjete zasady rachunkowosci:
6.1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994 r. o
rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2013, poz. 330 z pdzniejszymi zmianami) stosujgc reguty wyceny lub koszt
wytworzenia z uwzglednieniem odpisdw aktualizujgcych (naleznosci).
W sprawozdaniu finansowym spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna.
Wynik finansowy spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz
zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspdtmiernosci przychoddéw i kosztéw oraz ostroznej
wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia po aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku
pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartos¢.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajgce z zatacznika nr 1 do ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych okreslajgcej wysoko$é amortyzacji stanowigce]j koszty uzyskania przychoddw.

Sktadniki majgtku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku oraz wartosci poczgtkowej nie
przekraczajgcej 3.500,00 zt sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sa wedtug metody jednorazowej i liniowej

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem
Inwestycje dtugoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia

Inwestycje krotkoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia lub ceny zakupu

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sie zgodnie z art. 28 ustawy
rachunkowosci.

Nalezno$ci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujace).

Srodki pieniezne w walucie obcej wycenia sie — nie dotyczy
Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Fundusze wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych
przepisami i statutem Spétdzielni.



Fundusze wtasne, oraz pozostate aktywa i pasywa - w wartosci nominalnej.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci, w 2023 roku nie wystgpity.
Zobowigzania, szczegdlnie wobec budzetu zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty.
Fundusze specjalne zostaty wycenione w wartosci nominalnej

7. Wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuja:

- przychody i koszty,

- pozostate przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bez wynikowg w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Pozostata dziatalnos¢ poza
gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest opodatkowana.

Wynik z dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostat przeniesiony na rozliczenia
miedzyokresowe zgodnie z art. 6 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych do rozliczenia w roku nastepnym.
Wynik na dziatalnos$ci gospodarczej - opodatkowanej po potraceniu podatku dochodowego od oséb prawnych jako zysk netto
(nadwyzka bilansowa) pozostaje do podziatu przez Walne Zgromadzenie.

8. Sprawozdanie finansowe obejmuje zastepujgce wzory:

- bilans,

- rachunek zyskéw i strat uktad poréwnawczy,

- informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania oraz dodatkowe informacje i objasnienia,

- sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni,



BILANS
Sporzadzony na dzien: 31.12.2023

Jednostka obliczeniowa: zioty

Symbol Wyszczegolnienie Stan na
31.12.2023 31.12.2022
A Aktywa razem 21382 245,41 21493 835,32
AA Aktywa trwate 18 792 478,94 19 604 893,11
IAALl \Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
IAALA Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00
AA.12 Wartos¢ firmy 0,00
IAAL3 Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00
IAAL4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00
AA.II Rzeczowe aktywa trwale 18 156 955,21 18 949 694,12
AAIL1Y Srodki trwale 18 156 955,21 18 949 694,12
IAAILTA grunty (w tym praw o uzytkowania wieczystego gruntu) 4 265278,95 4273 780,61
IAAIL1.B budynki, lokale, praw a do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 13 359 700,71 14 134 604,13
AAILLC urzadzenia techniczne i maszyny 132 380,31 112 241,12
IAAIL1.D Srodki transportu 0,00
AAILLLE inne srodki trwate 399 595,24 429 068,26
A AL Srodki trwate w budowie 0,00
IAAIL3 Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00
AAI Naleznosci dtugoterminowe 633 023,73 652 698,99
IAAINLA Od jednostek powigzanych 0,00
A A lIL2 gd Pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00
apitale

AAIILS Od pozostatych jednostek 633 023,73 652 698,99
A.AIV Inwestycje diugoterminowe 2 500,00 2 500,00
IAALIV.1 Nieruchomosci 0,00
IAAIV.2 \Wartosci niematerialne i prawne 0,00
IALAIV.3 Diugoterminowe aktyw a finansowe 2 500,00 2 500,00
A.AIV.3.A W jednostkach powiazanych 2 500,00 2 500,00
AAIV.3.A1 — udziaty lub akcje 2 500,00 2 500,00
IAAIV.3.A2 I inne papiery wartosciowe 0,00
IAAIV.3A3 — udzielone pozyczki 0,00
IAAIV.3.A4 I inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
A AIV3E ;va;:gz:is;s:::ihej‘?vdzgsittl;?:h, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
A.AIV.3.B.1 - udziaty lub akcje 0,00
IAAIV.3.B.2 I inne papiery wartosciowe 0,00
IAAIV.3B.3 — udzielone pozyczki 0,00
IAAIV.3.B.4 - inne dtugoterminowe aktyw a finansowe 0,00
A.A.IV.3.C W pozostatych jednostkach 0,00 0,00
IAAIV.3.C.A - udziaty lub akcje 0,00
IAA.IV.3.C.2 — inne papiery wartosciowe 0,00




Stan na

Symbol Wyszczegdlnienie
31.12.2023 31.12.2022
AAIV.3.C3 — udzielone pozyczki 0,00
IANAIV.3.C.4 — inne dtugoterminowe aktyw a finansowe 0,00
IAAIV.4 Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00
IAAV Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
IAAV.1 IAktyw a z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
IAAV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00
A.B Aktywa obrotowe 2 589 766,47 1888 942,21
A.B.I Zapasy 0,00 0,00
A.B.11 Materiaty 0,00
IAB.1.2 Potprodukty i produkty w toku 0,00
IAB.1.3 Produkty gotowe 0,00
A.B.1.4 Towary 0,00
IAB.1.5 Zaliczki na dostaw y i ustugi 0,00
IA.B.II Naleznosci krétkoterminowe 450 342,62 485 233,68
IA.B.II.1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
IA.B.ILL1.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty : 0,00 0,00
AB.ILT.A1 — do 12 miesigcy 0,00
AB.IL1.A2 — powyzej 12 miesigcy 0,00
A.B.IL1.B Inne 0,00
A B.IL2 2::;2;?;3;;?3;2::;?&‘? jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
IA.B.IIL.2.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty : 0,00 0,00
A.B.IL.2.A.1 — do 12 miesiecy 0,00
AB.I.2.A2 - powyzej 12 miesigcy 0,00
A.B.II.2.B Inne 0,00
IA.B.II.3 Naleznosci od pozostatych jednostek 450 342,62 485 233,68
IA.B.II.3.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 8164,33 2 800,00
A.B.IL3.A1 —do 12 miesigcy, w tym: 8 164,33 2800,00
A.B.IL1.A.1_PU.1 od os6b uprawnionych 0,00
IAB.IL.3.A2 - powyzej 12 miesiecy, w tym: 0,00
AB.II.3.A2 PU.1  |od 0sdb uprawnionych 0,00
A B.IL3B z tytutu pod'atkéw, QOtacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 0.00
innych tytutéw publicznoprawnych ’

IA.B.II.3.C Inne 402 174,71 326 525,02
A.B.I.3.D dochodzone na drodze sadowej 40 003,58 155 908,66
A.B.INI Inwestycje krétkoterminowe 1837 639,55 915 431,70
IA.B.II.1 Krotkoterminowe aktyw a finansowe 1 837 639,55 915 431,70
A.B.IIL1.A W jednostkach powigzanych 0,00 0,00
A.B.IIL1.A1 — udziaty lub akcje 0,00
IAB.IIL1.A2 - inne papiery wartosciowe 0,00
IAB.IIIL1.A3 — udzielone pozyczki 0,00
IAB.IIL1.A4 - inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
IA.B.IIl1.B \w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
IAB.II.1.B.1 - udziaty lub akcje 0,00




Stan na

Symbol Wyszczegdlnienie
31.12.2023 31.12.2022
AB.IIL1.B.2 —inne papiery wartosciowe 0,00
AB.IIL1.B.3 — udzielone pozyczki 0,00
IAB.II.1.B.4 - inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
A.B.IIL1.C Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 1837 639,55 915 431,70
IAB.IIL1.C.A - Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1334 607,94 412 500,68
A.B.IIl1.C.2 — inne $rodki pieniezne 503 031,61 502 931,02
A.B.IIL1.C.3 —inne aktyw a pienigzne 0,00
IAB.IIL2 Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00
IA.B.IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 301 784,30 488 276,83
A.B.IV_PU.1 — niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 51 361,34
AB.IV_PU.2 - rozliczenia migdzyokresowe - fundusz remontowy 205 182,20 435 239,69
A.B.IV_PU.3 — pozostate rozliczenia migdzyokresowe 96 602,10 1 675,80
IA.C Nalezne w ptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00
IA.D Udziaty (akcje) wiasne 0,00
P Pasywa razem 21 382 245,41 21 493 835,32
P.A Kapitat (fundusz) wiasny 18 243 404,63 19 106 530,91
P.Al Kapitat (fundusz) podstawowy 12108 790,93 12469 722,93
P.A.l_PU.1 1. Fundusz udziatowy 106 826,67 106 826,67
P.Al_PU.2 2. Fundusz w ktadow wtasnych 834011,10 860 282,06
P.A.l_PU.3 3. Fundusz w ktadéw budowlanych 11 167 953,16 11 502 614,20
P.A.ll Kapitat (fundusz) zasobowy 6 045 005,45 6 585 864,06
— nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng

P AL udziatow (akeji) 0,00
P.AIl.1_2PU.1 1. Fundusz zasobowy finansujgcy $rodki trwate 6 045 005,45 6 585 864,06
P.A.Il1_2PU.2 2. Fundusz zasobowy finansujgcy $rodki obrotowe 0,00
P.AIl.1_2PU.3 3. Inny 0,00
P.AI Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: - 93 851,30
P.AIIL1 — z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00
P.AIV Pozostate kapitaty (fundusze) rezerw ow e, w tym: 0,00
P.AIV.1 —tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00
PAIV.2 —na udziaty (akcje) wtasne 0,00
P.AV Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00
P.A.VI Zysk (strata) netto 89 608,25 144 795,22
P.AVII Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00
P.B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3138 840,78 2387 304,41
P.B. Rezerw y na zobowigzania 0,00 0,00
PB.I1 Rezerw a z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
P.B.I.2 Rezerw a na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
P.B.I.2.1 — ditugoterminowa 0,00
P.B.1.2.2 — krotkoterminowa 0,00
P.B.I.3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
P.B.1.3.1 — dtugoterminowe 0,00
P.B.I.3.2 — krotkoterminowe 0,00




Stan na

Symbol Wyszczegdlnienie
31.12.2023 31.12.2022
P.B.Il Zobowiazania dtugoterminowe 633 023,73 652 698,99
P.B.II.1 obec jednostek powigzanych 0,00
b B2 opec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00
Kapitale ’

P.B.I.3 Wobec pozostatych jednostek 633 023,73 652 698,99
P.B.I.3.A kredyty i pozyczki 633 023,73 652 698,99
P B.I.3.B iz tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00
P.B.I.3.C inne zobowigzania finansowe 0,00
P.B.II.3.D zobowigzania wekslowe 0,00
P.B.IL3.E Inne 0,00
P.B.III Zobowigzania kréotkoterminowe 2323 160,40 1734 605,42
P.B.IIL1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
P.B.IIL1.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
P.B.IIL1.A1 - do 12 miesigcy 0,00
P.B.IL1.A2 - powyzej 12 miesiecy 0,00
P.B.II1.B Inne 0,00
b B2 Ez:;\zi:zzzr;i:g\;vzgvevz rﬂzz‘?vs;zizﬁl;liednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
P.B.II.2.A z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00
P.B.II.2.A.1 - do 12 miesigcy 0,00
PB.II2.A2 - powyzej 12 miesigcy 0,00
P.B.II.2B Inne 0,00
P.B.II3 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 838 312,36 664 185,48
P.B.IIL3.A kredyty i pozyczki 0,00
PB.II3.B iz tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00
P.B.II.3.C inne zobowigzania finansowe 37 554,85
P.B.II.3.D z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 579 608,62 451 853,10
P.B.11.3.D.1 - do 12 miesigcy 579 608,62 451 853,10
P.B.II.3.D.2 - powyzej 12 miesigcy 0,00
P.B.II.3.E izaliczki otrzymane na dostaw y i ustugi 0,00
P B.IIN3.F zobowigzania wekslowe 0,00
b BII3.G tzytta/ltgw zﬁg?(t;i?g;;rg\?\jﬁ ;Cbhezpieczeﬁ spotecznych i zdrowotnych oraz innych 6528394 11477.00
P.B.II.3.H  tytutu wynagrodzen 2170,77 0,00
P.B.1IL3.1 Inne 191 249,03 163 300,53
P.B.1IL4 Fundusze specjalne 1484 848,04 1070 419,94
P.B.IIL.4_PU.1 a) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych 0,00
P.B.IIl.4_PU.2 b) fundusz remontowy 1484 848,04 1070419,94
P.B.Il.4_PU.3 c) inne fundusze 0,00
P.B.IV Rozliczenia miedzyokresowe 182 656,65 0,00
PB.IV.1 1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00
P.B.IV.2_2PU.1 2. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 182 656,65 0,00
P.B.IV.2 3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
PB.IV.2.1 — diugoterminowe 0,00
P.B.IV.2.2 — krétkoterminowe 0,00




Wariant poréwnawczy

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Sporzadzony za okres: 01.01.2023 - 31.12.2023

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Symbol Wyszczegolnienie Stan na
31.12.2023 31.12.2022
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 7 003 407,65 6415 300,91
AJ — od jednostek powigzanych 0,00
Al Przychody netto ze sprzedazy produktow 6 906 805,55 6 363 939,57
Al_PU.1 a) z optat 6 906 805,55 6363 939,57
A.l_PU.2 b) z dziatalnosci wiasnej 0,00
Al Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — warto 96 602,10 51 361,34
Alll Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00
AV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 6 730 080,00 6310 112,67
B.l Amortyzacja 33 939,46 3252,70
B.ll Zuzycie materiatéw i energii 2850614,18 2709 758,18
B.1NI Ustugi obce 948 540,68 800 897,57
B.IV Podatki i optaty, w tym: 77 383,12 115 078,46
B.IV.1 — podatek akcyzowy 0,00
B.V Wynagrodzenia 1378873,77 1404 447,61
B.VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 287 723,73 275 922,07
B.VI.1 —emerytalne 129 954,53 0,00
B.VII Pozostate koszty rodzajowe 1153 005,06 1000 756,08
B.VIII Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00
B.VIII_9PU.1 Razem koszty dziatalnosci operacyjnej, z tego: 0,00 0,00
B.VIII_9PU.1_PU.1 |a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 0,00
B.VIII_9PU.1_PU.2 |b) z dziatalnosci wiasnej 0,00
(o3 Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 273 327,65 105 188,24
D Pozostate przychody operacyjne 1 913,99 1 983,47
D.l Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00
D.l Dotacje 0,00
D.l Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00
D.IV Inne przychody operacyjne 1913,99 1983,47
E Pozostate koszty operacyjne 60 929,33 1321,18
E.l Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00
E.ll Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00
E.N Inne koszty operacyjne 60 929,33 1321,18
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 214 312,31 105 850,53
G Przychody finansowe 64 337,59 46 699,69
Gl Dywidendy i udziatly w zyskach, w tym: 12 150,00 14 580,00
G.ILA Od jednostek powigzanych, w tym: 12 150,00 14 580,00
G.ILAA1 —w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
G.l.B Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00
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Stan na

Symbol Wyszczegélnienie
31.12.2023 31.12.2022
G.1.B.1 —w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
G Odsetki, w tym: 52 187,59 32 119,69
G.llJ — od jednostek powigzanych 0,00
G.llI Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
G.lIlLJ —w jednostkach powigzanych 0,00
G.lv Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00
GV Inne 0,00
H Koszty finansowe 0,00 0,00
H.I Odsetki, w tym: 0,00
H.1.J — dla jednostek powigzanych 0,00
H.I Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00
H.I.J —w jednostkach powigzanych 0,00
H.1I Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00
H.IV Inne 0,00
| Zysk (strata) brutto (F+G—H) 278 649,90 152 550,22
J_10PU.1 Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (-) 182 656,65 0,00
J_10PU.2 Niedobér z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci (+) 0,00
J Podatek dochodowy 6 385,00 7 755,00
K Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00
L Zysk (strata) netto (1 - J_10PU.1+J_10PU.2 - J - K) 89 608,25 144 795,22
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INFORMACJA DOTYCZACA PODATKU DOCHODOWEGO

Sporzadzona za okres: 01.01.2023 - 31.12.2023

Jednostka obliczeniowa: ztoty

L Stan na
Byl I I 31.12.2023 31.12.2022
P.ID1 A. Zysk (strata) brutto za dany rok 278 649,90 101 188,88
P.ID.2.A B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg
e dla celéw rachunk. a dochodem/strata dla celéw podatk.)- wart. Laczna 225119,71 16 893,72

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomigedzy zyskiem/stratg dla celow

P.ID.2B rachunk. a dochodem/stratg dla celow podatk.) - z zyskow kapitatowych 0,00
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw

P.ID.2.C rachunk. a dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodéw 225 119,71 16 893,72

P.ID.2.A_PU.1 B. Przychody zwolnione (wg. zatacznika inf. dodatkowa) — wart taczna [17] 0,00 0,00

P.ID.2.C_PU.1 B. Przychody zwolnione (w g. zatgcznika inf. dodatkowa) - z innych zrédet [17] 0,00

P.ID.3.A C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu - w art. tgczna 12 150,00 14 580,00

P.ID.3.B C. Przychody niepodlegajgce opodatk - z zyskéw kapitatowych 0,00

P.ID.3.C C. Przychody niepodlegajgce opodatk - z innych zrédet przychodéw 12 150,00 14 580,00
D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat

P.ID.4.A ubieglych - wart. Laczna 0,00 0,00
D. Przychody podlegajgce opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych

P.ID.4.B z zyskéw kapitatowych 0,00
D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych

P.ID.4.C z innych zrédet przychodow 0,00
E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata

P.ID.5.A dla celéw rachunk. a dochodem/stratg dla celéw podatk.) - wart. £aczna 3 835,10 1531,82
E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw

P.ID.5.B rachunk. a dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskow kapitatowych 0,00
E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw

P.ID.5.C rachunk. a dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodéw 3835,10 1531,82
E. Koszty niestanowigce KUP (w g. zatacznika inf. dodatkowa) — wart taczna

P.ID.5.A_PU.1 [16] 0,00 0,00
E. Koszty niestanowigce KUP (w g. zatgcznika inf. dodatkowa) - z innych zrodet

P.ID.5.C_PU.1 [16] 0,00

P.ID.6.A F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. Laczna 25 732,69 341,20

P.ID.6.B F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskéow kapitatowych 0,00

P.ID.6.C F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych Zrédet przychodow 25 732,69 341,20
F. Koszty nieuznawane za KUP (w g. zalacznika inf. dodatkowa) -

P.ID.6.A_PU.1 wart. faczna [16] 0,00 0,00
F. Koszty nieuznawane za KUP (w g. zatgcznika inf. dodatkowa) - z innych

P.ID.6.C_PU.1 Zrédet w art. taczna [16] 0,00

P.ID.7.A G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - wart. taczna 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegltych - z zyskéw
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubiegtych - z innych zrédet

P.ID.7.C Przychodow 0,00

P.ID.8.A H. Strata z lat ubiegtych - wart. Laczna 0,00 0,00

P.ID.8.B H. Strata z lat ubiegtych - z zyskéw kapitatowych 0,00

P.ID.8.C H. Strata z lat ubiegtych - z innych zrédet przychodow 0,00

P.ID.9.A I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. taczna 0,00 0,00

P.ID.9.B I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskéw kapitatowych 0,00

P.ID.9.C I. Inne zmiany podstaw y opodatkowania - z innych zrédet przychodéw 0,00

P.ID.10 J. Podstaw a opodatkowania podatkiem dochodowym 70 948,00 86 168,18

P.ID.11 K. Podatek dochodowy 6 385,00 7 755,00
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA ZA ROK 2023

obejmuja w szczegdlnosci:

1. Informacje i objasnienia do bilansu

1) Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw
trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia, zmniejszenia oraz stan na koniec roku
obrotowego, z uwzglednieniem zmian umorzenia

Zmiany wartosci Srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych i ich umorzen przedstawia zatgcznik 1/1; 1/A; 1/B;
1/C

2) Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych
wartos¢ aktywow trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywow
niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywéw finansowych

Nie wystepuje

3) Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci
firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego
odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

Nie wystepuje

4) Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Nie wystepuje - Spotdzielnia posiada grunty na wtasnosé

5) Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke
srodkdéw trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i
innych umdw, w tym z tytutu umow leasingu

W okresie sprawozdawczym w naszej Spétdzielni nie
wystepuje

6) Liczbe oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w
tym $wiadectw udziatowych, zamiennych dtuznych papieréow
wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spétdzielni nie
wystepuje

7) Dane o odpisach aktualizujgcych wartos$é naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Spotdzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci w mysl art.35b
ustawy dokonata aktualizacji wartosci naleznosci
uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty.
Dokonano odpisu aktualizacyjnego dla

- lokal uzytkowy , Affare” w wysokosci:

BO 2023 - 37.554,85zt

Utworzona rezerwa w 2023 - 53.137,37zt

BZ 2023 —90.692,22zt

8) Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i
wartosci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych

Nie wystepuje

9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz
stan koncowy kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

Przedstawia zatgcznik 1/2

10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy

Wynik na dziatalnosci GZM 182.656,65z1, zysk netto na
dziatalnosci gospodarczej 89.608,25zt. Zysk netto ogétem za
2023 rok 272.264,90zt.
Proponowany podziat wyniku:
1. Zasilenie funduszu ogélnobudowlanego na kwote
89.608,25zt
2. Zasilenie funduszu remontowego budynkowego na
kwote 182.656,65zt

11) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i
stanie korncowym

Nie wystepuje

12) Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o
pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowg, okresie sptaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

c) powyzej 3 do 5 lat.

d) powyzej 5 lat,

633.023,73zt

13) taczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen

Nie wystepuje

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen
miedzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczerh miedzyokresowych
kosztéw stanowiacych réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych
sktadnikow aktywéw a zobowigzaniem zaptaty za nie

Rozliczenia miedzyokresowe czynne stanowig kwote
96.602,10 ( zatacznik 1/3).

Rozliczenia miedzyokresowe bierne stanowig kwote
182.656,65zt i dotyczg wyniku na GZM.

15) W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w
wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami;
dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na czesc
dtugoterminowag i krotkoterminowg (kredytu, pozyczki, leasingu
finansowego)

Nie dotyczy
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16) taczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych
przez jednostke gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewskazanych w
bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki
oraz charakteru i formy tych zabezpieczen

Nie wystepuje

17) W przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami
finansowymi sg wyceniane wedtug wartosci godziwej:

Nie wystepuje

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete o ustalenia tej wartosci nie
pochodzg z aktywnego rynku,

Nie dotyczy

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywdw niebedacego instrumentem
finansowym wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez
odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychoddéw lub kosztéw
finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w
okresie sprawozdawczym,

Nie dotyczy

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca
stan kapitatu (funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego
oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Nie dotyczy

18) Srodki pieniezne zgromadzone w kasie i na rachunkach bankowych

1.837.639,55zt

- w tym na rachunku VAT

Srodki pieniezne na rachunku VAT na dzien
31.12.2023r. nie wystepuja

- w kasie i na pozostatych rachunkach

1.837.639,55zt

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1) Strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki
geograficzne) przychoddw netto ze sprzedazy towardw i produktow, w
zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie, z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i Swiadczenia
ustug;

1. Przychody z eksploat. zasobdw
2. Przychody z tyt. wpfat na c.o.
3. Przychody finansowe
4. Pozostate przychody operacyjne 1.913,99zt
Razem : 6.973.057,13zt
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowa w zakresie
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Réznica miedzy
kosztami, a przychodami tych nieruchomosci w danym roku
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w
roku nastepnym poprzez rozliczenia miedzyokresowe. Po
uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2023 rok,
pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (rozliczenia
miedzyokresowe), nadwyzka przychodéw nad kosztami w
kwocie 182.656,65zt, ktdra dotyczy spotdzielczych,
wtasnosciowych praw do lokali i odrebnej wtasnosci. Wynik z
pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni wykazywany
jest jako zysk lub strata netto. Zysk z pozostatej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni po pomniejszeniu o podatek
dochodowy od 0s6b prawnych i inne obcigzenia wynikajace z
odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa. W roku 2023 zysk netto z pozostate] dziatalnosci
Spotdzielni wynidst 89.608,25zt. Zarzad proponuje przeznaczy¢
zysk netto na remont biur spétdzielni i archiwum oraz
modernizacje oprogramowania informatycznego.

5.333.512,20zt
1.573.293,35zt
64.337,59zt

2) W przypadku jednostek, ktdre sporzadzaja rachunek zyskow i strat w
wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéow na
wtasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Dane wedtug rachunku zyskow i strat - wariant porownawczy.

a) amortyzadji,

33.939,46zt

b) zuzycia materiatéw i energii,

2.847.002,78zt

c) ustug obcych,

860.269,98zt

d) podatkéw i optat,

77.383,12zt

e) wynagrodzen,

1.378.873,77zt

f) ubezpieczen i innych swiadczen,

287.723,73zt

g) pozostatych kosztow rodzajowych,

1.148.285,06zt

3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisdw aktualizujgcych srodki trwate;

Nie wystepuje

4) Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos$¢ zapaséw;

Nie wystepuje

5)Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej
w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Nie prowadzimy

6) Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

Zatacznik 1/4

7) Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz
réznice kursowe, ktdre powiekszyty koszt wytworzenia srodkdw trwatych

Nie wystepuje
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w budowie w roku obrotowym;

8) Odsetki oraz rdznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towarow
lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie wystepuja

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na
niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i
planowane naktady na ochrone $rodowiska;

Nie wystepuje

10) Kwote i charakter poszczegolnych pozycji przychodéw lub kosztéow o
nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystgpity incydentalnie

Nie wystepuja

11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktore nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do
wartosci niematerialnych i prawnych

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity

12) Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym z
przeznaczeniem na wykonanie przez te organizacje zadan z zakresie
ustalonym w art.2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019r. o przeciwdziataniu
marnowaniu zywnosci (Dz.U. poz.1680) lub kwota optaty za marnowanie
zywnosci, o ktérej mowa w art.5 tej ustawy

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach
obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

Nie wystepuja

4.

Objasnienie struktury s$rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku
przeptywow pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywdw
pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywdw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metodga posrednia; w przypadku réznic pomiedzy
zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych
pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych, nalezy wyjasni¢
ich przyczyny

Spotdzielnia nie jest objeta obowigzkiem badania
sprawozdania finansowego

5.

Informacje o: Nie dotyczy
1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw

nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu

na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki;

2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych Nie dotyczy

warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie
stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi
oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla
zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji moga
by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje
na temat poszczegdlnych ogdlnych transakcji sg niezbedne dla oceny ich
wptywu na sytuacje majatkowsa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy
zawodowe,

Zatrudnienie na podstawie umowy o prace 15 etatéw, w tym
np.:

- na stanowiskach nierobotniczych 5

- na stanowiskach robotniczych 10

4) Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy
osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z
emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych
organdéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami,
ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu

Nie dotyczy Spotdzielni
Dotyczy Spotek Kapitatowych

5) Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i S$wiadczen o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad organdéw
zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem
ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot
sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych
w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organdw; termindw sptaty

Nie wystepuje
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6) Wynagrodzeniu firm audytorskich wyptaconym lub naleznym za rok 8.779,81
obrotowy odrebnie za:

a) badanie ustawowe art.2 pkt 1 ustawa o biegtych rewidentach Nie dotyczy
b) inne ustugi atestacyjne Nie dotyczy
c) ustugi doradztwa podatkowego, Nie dotyczy
d) pozostate ustugi — koszty lustracji 8.779,81

6. Btedy lat ubiegtych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany
polityki rachunkowosci

) Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach
ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z
podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie wystepuje

P) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na
sytuacje majatkowa, finansowga oraz wynik finansowy jednostki;

Nie wystepuje

B) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wptyw
na sytuacje oraz zmian w kapitate (funduszu) wtasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem

iej przyczyny

Zadne z powyzszych sytuacji w Spétdzielni w roku obrotowym
nie wystgpita

}) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnosé
danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawo-
zdaniem za rok obrotowy.

Sprawozdanie zawiera dane poréwnywane do sprawozdania
za rok ubiegty.

7. Transakcje z jednostkami powigzanymi i zagadnienia dotyczace
konsolidacji

1) Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja
konsolidacji

Zdarzenia takie nie wystgpity

4) Jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdani finansowego

2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi Nie dotyczy
Nie dotyczy

3) Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktdrych jedno-tka posiada

zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gtoséw w organie

stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje o

procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu

wtasnego i zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni rok obrotowy
Nie dotyczy

8. Wyjasnienia do sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w
ciggu ktorego nastapito potaczenie

Jednostka w roku obrotowym nie faczyta sie z innymi
jednostkami

9. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze
taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez
opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatart majacych
na celu eliminacje niepewnosci

Nie wystepuje

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny
sposob wptynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik
finansowy jednostki.

Nie wystapity inne zdarzenia majgce wptyw na ocene sytuacji
majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy Spoétdzielni.
Dodatkowe wyjasnienia zat.1/5, 1/6, 1/7
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Zatacznik 1/A

ZESTAWIENIE TERENOW SPOLDZIELNI na dzieri 31.12.2023r.

(GRUNTY NA WEASNOSC)
Udziat PSM w .. Wartosc srodkéw
. Nr ksiegi
L.p. Nazwa Nr dziatki pow. gruntu wieczvstei trwatych -
w m? ystel 31.12.2023r.
332/5 GD1G/00042436/4
335/4 GD1G/00224116/5
335/5 GD1G/00246182/8
1. |Osiedle 27 928,68 3849 729,53
335/7, 335/9 GD1G/00044258/6
335/6 GD1G/00224134/7
335/8 GD1G/00223878/7
2. | Kartuska 119 220/1, 220/2 2 231,87 | GD1G/00039063/4 281 247,24
3. | Przyokopowa 10 352/4 32,46 | GD1G/00039091/9 8 757,98
4. |Jatmuznicza 1,3,5 179, 180, 181, 183 480,00 | GD1G/00044246/9 84 829,23
. GD1G/00262748/2
5 gofudm(?wk\( StOkzo;go 337/4, 337/3 2392,87 40 714,97
032CZYNSKIEEO 20+ GD1G/00260641/8
Ogoétem: 33 065,88 4 265 278,95
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Zatacznik 1/B

SRODKI TRWALE OBCE — WYODREBNIONA W+ASNOSC

Lp. Wyszczegélnienie Nr dziatki Po:rlLer:'tzcmh:\ ia Nr KW ;’\:3::;: mieszkar:’:laartosc srlc::l(l::etrwaiego garaze

1. | Kartuska 149 332/5 795,96 | GD1G/00042436/4 92 595,99 520 047,87 743 876,76 68 120,14

2. | Badkowskiego 8+22 332/5 3593,76 | GD1G/00042436/4 466 206,36 1443727,18

3. | Badkowskiego 2+6 332/5 1135,25 | GD1G/00042436/4 153 349,57 740 271,47

4. | Badkowskiego 15+29 332/5 4981,51 | GD1G/00042436/4 661 330,11 2048821,17

5. | Goszczynskiego 2+8 332/5 2 077,93 | GD1G/00042436/4 280 682,42 868 741,47

6. | Kartuska 119 220/1, 220/2 2580,13 | GD1G/00039063/4 418 043,56 365 726,76 11125,91

7. | Przyokopowa 10 352/4 698,54 | GD1G/00039091/9 82 794,04 343 922,87

8. |Jatmuznicza 1,3,5 179,180,181,183 351,00 | GD1G/00044246/9 19 624,57 1199 033,38 83 779,94

9. | Goszczynskiego 20+30 337/4 16 375,13 | GD1G/00262748/2 1123 244,47 | 29691 360,50 1229267,78

10. | Badkowskiego 3+13 335/8 766,85 | GD1G/00223878/7 107 039,57 609 217,85

11. | Badkowskiego 31+35 335/6 536,44 | GD1G/00224134/7 92 502,78 968 668,18

12. | Badkowskiego 37+43 335/4 1 859,48 | GD1G/00224116/5 235 801,31 1136 403,07 100 034,81

13. | Badkowskiego 28+32 335/5 1125,14 | GD1G/00246182/8 153 335,80 1957 790,31 220 369,82
Ogoétem: 36 877,12 3886 550,55 | 41893732,08| 838782,61| 1617792,55
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Rozliczenie zmian w aktywach trwatych

Zatacznik 1/1

Wartos¢ netto

Srodki trwate Srodki trwate U,m o(;';ténie Srodkow
Wyszczegélnienie brutto na Zwiekszenia Zmniejszenia brutto na tr\s;:iyc(l)im:la trwatych na
01.01.2023r. 31.12.2023r. 31.12.2023r. 31.12.2023r.
(kol.5-6)
1 2 3 4 5 6 7
Sie¢ wod-kan GT 57 410,51 57 410,51 10 046,82 47 363,69
Goszczynskiego 20+30 1038 528,64 1038 528,64 266 378,28 772 150,36
Kartuska 149 - lokale uzytkowe 1674 568,58 1674 568,58 809 345,22 865 223,36
Kartuska 149 - mieszkania 127 860,86 26 135,64 153 996,50 15 735,32 138 261,18
Kartuska 149- biuro PSM 519 878,65 519 878,65 233 885,45 285993,20
Kartuska 119 671 023,66 671 023,66 323 656,74 347 366,92
Badkowskiego 15-29 1561 455,38 1561 455,38 829 378,78 732 076,60
Badkowskiego 8-22 224221191 2118,98 2244 330,89 1007 500,54 1236 830,35
Badkowskiego 2-6 1006 521,97 1006 521,97 484 951,53 521570,44
Goszczynskiego 2-8 1015935,73 1015935,73 455 597,44 560 338,29
Badkowskiego 3-13 1971 370,88 1971 370,88 956 985,27 1014 385,61
Badkowskiego 37-43 1146 944,88 -2118,98 1144 825,90 382 158,94 762 666,96
Starodworska 5, 6, 7 3736 193,09 3736 193,09 1118 871,22 2617 321,87
Badkowskiego 31-35 809 561,83 809 561,83 310 770,95 498 790,88
Badkowskiego 28-32 764 966,76 95 589,97 860 556,73 406 174,37 454 382,36
Jatmuznicza-lokal uzytkowy 60 609,55 60 609,55 9604,77 51 004,78
Jatmuznicza 1,3,5 - mieszkania 1719 667,62 1719 667,62 689 668,56 1029 999,06
Przyokopowa 10 274 728,30 137 596,05 137 132,25 115117,58 22 014,67
Mieszkanie PSM - Kartuska 119/41 297 400,00 297 400,00 8922,00 288 478,00
Mieszkanie PSM - Bgdkowskiego 10/3 0,00 30 128,67 30 128,67 5423,17 24 705,50
Mieszkanie PSM - Goszczyriskiego 20/18 0,00 150 800,65 150 800,65 4 524,02 146 276,63
Boisko 1200 000,00 1200 000,00 257 500,00 942 500,00
Razem budynki 21 896 838,80 302 654,93 137 596,05 22 061 897,68 8702 196,97 13 359 700,71
Garaz - Bagdkowskiego 37-43 388 349,97 388 349,97 234 775,58 153 574,39
Garaz - Badkowskiego 28-32 312 074,13 312 074,13 148 519,38 163 554,75
Garaz - Kartuska 149 155 312,36 155 312,36 72 846,26 82 466,10
Razem budowle 855 736,46 0,00 0,00 855 736,46 456 141,22 399 595,24
Kartuska 149 - fotowoltaika 90 537,00 90 537,00 17 352,98 73 184,02
Zestaw komputerow 9 338,00 9 338,00 9 338,00 0,00
Monitoring 66 747,88 66 747,88 44 353,07 22 394,81
Ksero wielofunkcyjne 5420,00 5420,00 5420,00 0,00
Serwer Unisoft 2015 28 896,30 28 896,30 28 896,30 0,00
Zestaw do monitoringu 103 616,74 103 616,74 103 616,74 0,00
Sie¢ kablowa 25 000,00 25 000,00 25 000,00 0,00
Serwer Dell PE R450 0,00 42 073,77 42 073,77 11 570,24 30503,53
Laptop Acer Aspire 0,00 3318,80 3318,80 580,79 2738,01
Ekspres do kawy 0,00 3747,29 3747,29 187,35 3559,94
Razem maszyny i urzadzenia 329 555,92 49 139,86 0,00 378 695,78 246 315,47 132 380,31
Grunty Potudniowy Stok 40 714,97 40 714,97 40 714,97
Grunty — osiedle 3849729,53 3849 729,53 3849 729,53
Grunty Jatmuznicza 84 829,23 84 829,23 84 829,23
Grunty Przyokopowa 17 259,64 8501,66 8757,98 8757,98
Grunty Kartuska 281247,24 281247,24 281 247,24
Razem grunty 4273 780,61 0,00 8501,66 4 265 278,95 0,00 4 265 278,95
Ogotem $rodki trwate 27 355 911,79 351794,79 146 097,71 | 27561608,87 | 9404653,66 | 18 156 955,21
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WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Saldo obejmuje:

1. Wartos¢ oprogramowania ORAKLE UNISOFT

Razem wartos¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych

Saldo konta 074

1. umorzenie oprogramowania ORAKLE UNISOFT

Razem umorzenia

Zatacznik 1/C

54.000,00
54.000,00

54.000,00
54.000,00

Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych i prawnych wynosi

”
no

Wartos¢ niematerialna i prawna w petni umorzona. Oprogramowanie jest wykorzystywane do prowadzenia

dziatalnosci Spétdzielni.

Rozliczenie funduszy podstawowych

Zatacznik 1/2

Przychod Rozchdéd Saldo na
Lp. W Slnieni BO 01.01.2023r.
P yszezegoimiente “ IXI1.2023r. | 1X11.2023r. | 31.X11.2023r.
1. | 801 — fundusz udziatowy 106 826,67 0,00 0,00 106 826,67
2. | 802 — fundusz zasobowy 6 585 864,06 0,00 | 540858,61 6 045 005,45
3, | 804~ fundusz wktady 860 282,06 0,00| 26270,96 834 011,10
mieszkaniowe
4, | 80>~ fundusz wkiady 11502 614,20 | 10883,94| 345544,98| 11167 953,16
budowlane
5, | 807 —zmniejszenie funduszu z -93 851,30 0,00| -93851,30 0,00
tyt. aktualizacji pasywow
Ogoétem: 1+2+3+4+5 18 961 735,69 10883,94 | 818 823,25 18 153 796,38
Zatacznik 1/3
Rozliczenia miedzyokresowe czynne
Lp. Tytut rozliczenia Kwota
1. | Ubezpieczenie majgtku Spoétdzielni na 2024r. 90 464,00
2. | Domena internetowa 2 526,70
3. | Literatura fachowa - prenumerata 3611,40
Razem: 96 602,10
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Naliczenie podatku dochodowego za 2023 rok

Dochéd w tym: dochéd
Lp. Rodzaj dziatalnos$ci Konto Przychody Koszty
ogotem opodatkowany | zwolniony GZM
1. | Mieszkania 6339732,27 | 6190039,13 | 149693,14 149 693,14
$mieci 710 457 600,69 431992,22 25608,47
eksploatacja 701 4267103,90 | 4160767,16 106 336,74
co, cw, cyrkulacja 702 1550227,68 | 1550637,73 -410,05
dzwigi 703 64 800,00 46 642,02 18 157,98
2. | Garaze - 105 szt. Sp-ni 105 837,92 103 813,37 2 024,55 -338,81 2 363,36
GZM 103 szt. 103921,12 101 557,76 2 363,36
\glltyr;:;\t/nglzzz dziatalno$¢ na nieruchomosci 706 1916,80 2255,61 338,81
3. | Lokale uzytkowe 173 062,58 159 292,52 13 770,06 13770,06
eksploatacja 701 135812,31 123 346,95 12 465,36
co, cw, cyrkulacja 702 23 065,67 22665,89 399,78
dzwigi 703 324,00 75,85 248,15
$mieci 710 13 860,60 13203,83 656,77
4. | Zarzadzanie wspélnota 705 163 036,39 144 341,50 18 694,89 18 694,89
5. | Najemi dzierzawa 112 104,39 19921,98 92182,41 36 400,07 55782,34
najem - cze$ci wspodlne- cele mieszkaniowe 9037,72 1 606,08 7 431,64 7 431,64
”mﬁfsr?kamfw"f spotdzietni - cele 58800,00| 10449,30 | 48350,70 48350,70
najem - czesci wspoélne -dziatalnosé 704
opodatkowana 31 090,56 5525,08 25 565,48 25 565,48
zgfgtrxvrgﬁ:pmielm - dziatalnose 13176,11 234152 10834,59 10834,59
6. | TVAZART 707 13 032,00 16 069,40 -3037,40 -3037,40
7. | Przychody finansowe, w tym: 75*% 64 337,59 0,00 64 337,59 45717,44 18620,15
odsetki od wyrokéw dot. GZM 3735,66 3 735,66
zqdizzzlsat;?anieterminowej zaptaty za czynsz- 14884,49 14 884,49
t)odksael‘teklijio;;:\e;grminowej zaptaty za czynsz- 918,09 918,09
odsetki bankowe 32 649,35 32649,35
dywidendy INEKSPLO 12 150,00 12 150,00
8. | Pozostate przychody i koszty operacyjne 763 1913,99 60 929,33 -59 015,34 -60713,46 1698,12
zwrécone optaty spraw sagdowych - mieszkania 1698,12 1698,12
Pozostate przychody, koszty operacyjne 215,87 7 791,96 -7 576,09
Ze::le:/i\qégny odpis aktualizujacy nalezno$¢ 53137.37 -53137,37
RAZEM 6973057,13 | 6694407,23 | 278 649,90 53530,19 225119,71
Wynik brutto za 2023 278 649,90 53530,19 225119,71
podatek PDOP za 2023 (CIT-8) 6 385,00 6 385,00
Wynik netto za 2023 272 264,90 47 145,19 225119,71

21




Rozliczenie gtéwnych pozycji rdznigcych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym

. Wynik zwolniony
Przychod Koszt brutto 2023 Opodatkowany GZM

Ogoétem 2023 6973057,13 | 6694407,23 | 278649,90 53530,19 225119,71
przychéd zwolniony z CIT-8 -dywidenda (art. 7 ust. 3 pkt 2) -12 150,00 -12 150,00 -12 150,00
Przychéd 2023 w CIT-8 6960907,13 | 6694407,23 | 266 499,90 41 380,19 225119,71
Dochéd brutto 2023 w CIT-8 266 499,90 41 380,19 225119,71
dochod zwolniony art.17 ust.1 pkt 44 ( GZM) - CIT-8/0 -225119,71 -225119,71
koszty NKUP -odpisy aktualizujace naleznosci, ktérych niesciagalnos$¢ nie zostata
uprawdopodobniona (art. 16 ust. 1 pkt 26a) 2573269 2573269
koszty NKUP - pozostate koszty "099" 3835,10 3835,10
Dochéd 2023 do opodatkowania w CIT-8 70 947,98 70 947,98 0,00
Podstawa opodatkowania 70948 70948,00
podatek 9% 6385 6 385,00
Dochéd netto 2023 272 264,90 47 145,19 225119,71

Rozliczenie PDOP za 2023

Podatek CIT -8 nalezny 6385

Podatek zaptacony 6756

Podatek do zwrotu -371
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Zatgcznik 1/5

Ustalenie wyniku na nieruchomosciach na dzien 31.12.2023r.

Koszt wtasny sprzedazy Przychody ze sprzedazy
o . Razem Wynik GZM
Lp. Nazwa nieruchomosci €0, W, Moc siec TV, Razem koszty o, cW, moc najem 31.12.2023r
eksploatacja c‘ rkt;lac'a ' d2wigi najem $mieci (501) eksploatacja c’ rku‘lac'a ' dzwigi (703) czedci araze (706) sie¢Tv $mieci (710) praychody
(501) y(502) ! (503) | dzierzawa (701) v (702)J € wspolne | & (707)
(501) (704)
N-I Dolny Taras (Badkowskiego:2-6;
1. | 8-22; 15-29; Goszczyriskiego 2-8; 1621431,12 699 745,46 0,00 | 15053,71 180 235,57 2 516 465,86 1694 100,10 699 648,36 0,00 18 051,04 9584,00 6432,00 191 065,04 2618 880,54 | 102 414,68
Kartuska 149)
2. | N-ll Starodworska 172 225,82 67 051,75 0,00 1571,68 18 546,11 259 395,36 157 480,03 67 048,45 0,00 1086,12 0,00 672,00 19 757,88 246 044,48 -13 350,88
3. | N-lll Kartuska 119 504 542,44 176 745,61 | 16 315,24 | 4848,11 44 549,83 747 001,23 532 274,98 176 742,60 26 892,00 14 330,64 0,00 1968,00 47 095,08 799 303,30 52 302,07
4. | N-VJatmuznicza 306 178,87 0,00 0,00 | 2206,25 22 599,59 330984,71 321777,12 0,00 0,00 0,00 0,00 576,00 24 087,73 346 440,85 15 456,14
5. | N-V Przyokopowa 214 361,60 0,00 0,00 791,11 10 628,58 225781,29 200 029,93 0,00 0,00 0,00 0,00 96,00 11 358,60 211484,53 -14 296,76
6. | N-VII Badkowskiego 31-35 141 670,75 62 084,68 0,00 1244,00 15 313,22 220312,65 137 912,09 62 082,14 0,00 180,60 0,00 504,00 15 799,92 216 478,75 -3 833,90
7. | N-VIII Badkowskiego 37-43 198 740,01 77 393,83 0,00 1481,15 19 103,83 296 718,82 171551,51 77 396,22 0,00 2397,96 32707,92 648,00 20 206,30 304 907,91 8 189,09
8. | N-IX Badkowskiego 28-32 156 226,69 68 159,00 0,00 1134,75 16 294,14 241 814,58 141 506,35 68 162,09 0,00 290,64 18 186,00 528,00 16 849,52 245522,60 3708,02
9. | N-X Badkowskiego 3-13 372 174,89 182 803,78 0,00 | 3898,93 41 733,64 600 611,24 383 832,56 184 236,53 0,00 84,00 0,00 1608,00 43 809,22 613 570,31 12 959,07
10. | N-XV Goszczyriskiego 20-30 700 119,19 239319,51 | 30402,63 3761,69 76 447,64 1050 050,66 662 451,54 237 976,96 38232,00 3707,28 45 360,00 0,00 81 432,00 1069 159,78 19 109,12
Razem 4387 671,38 1573 303,62 | 46 717,87 | 35991,38 445 452,15 6489 136,40 4402 916,21 1573 293,35 65 124,00 40 128,28 | 105 837,92 13 032,00 | 471461,29 6671793,05| 182656,65
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Zatacznik 1/6

Zestawienie funduszu remontowego wg nieruchomosci za 2023 rok

BO Przychéd Rozchéd Saldo na
Lp. Wyszczegdlnienie
01.01.2023 1-X11.2023 1-X11.2023 31.12.2023

1. | Kartuska 149

2. | Badkowskiego 15+29

3. | Badkowskiego 2+6 81 252,10 360 406,84 247 538,82 194 120,12
4. | Badkowskiego 8+22

5. | Goszczynskiego 2+8

6. | Starodworska 5,6,7 77 435,55 23 154,78 20427,25 80 163,08
7. | Kartuska 119 11 253,80 80 166,92 68 840,91 22 579,81
8. | Jatmuznicza 1,3,5 28381,24 49 600,26 42 802,89 35 178,61
9. | Przyokopowa 10 -36 055,24 32 226,48 16 278,31 -20 107,07
10. | Bgdkowskiego 31+35 -90 563,26 56 928,66 7 748,01 -41 382,61
11. | Bgdkowskiego 37+43 3197,60 40 986,24 8434,97 35 748,87
12. | Bgdkowskiego 28+32 15 243,99 38 796,12 19 797,07 34 243,04
13. | Bgdkowskiego 3+13 -6 531,13 76 122,60 29 165,56 40 425,91
14. | Goszczynskiego 20+30 416 879,50 113 641,81 65 277,48 465 243,83
Fundusz remontowy - budynkowy: 500 494,15 872 030,71 526 311,27 846 213,59
Z:g:’n“:;l:::‘xgt:x’y ; -176346,79 | 221798,07|  77426,90 -31 975,62
Ogétem - Fundusz remontowy: 324 147,36 | 1093 828,78 603 738,17 814 237,97
Rozliczenie funduszy remontowych pozostatych

Saldo na Przychéd Rozchadd saldo na
Wyszczegdlnienie
01.01.2023r.| I-X112023r. | IXi2023r, | 31.12.2023

Kottownia Przyokopowa 81 650,41 12 442,68 1620,00 92 473,09
Kottownia Jatmuznicza 149 999,93 0,00 2 634,00 147 365,93
Balkony Kartuska 119 92 794,97 39 360,00 0,00 132 154,97
Remont garaz Badkowskiego 37 -13 412,42 13412,42 0,00 0,00
Modernizacja budynkdéw Spétdzielni 0,00 93 433,88 0,00 93 433,88
Ogoétem: 311 032,89 158 648,98 4 254,00 465 427,87
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Zatacznik 1/7

Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalnosé¢ Spétdzielni za lata 2017/2018/2019/2020/2021/2022/2023

Aktywa obrotowe 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Zobowigzania
krétkoterminowe +
rozliczenia miedzyokresowe
bierne

1) Wskaznik ptynnosci
1,09 1,10 1,02 1,03 1,07 0,85 1,03

Inwestycje

, . 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
krotkoterminowe

Zobowigzania
krétkoterminowe +
rozliczenia miedzyokresowe

2) Wskaznik ptynnosci
0,60 0,76 0,61 0,53 0,46 0,41 0,73

bierne
3) Wskaznik zalegtosci Zalegtosci czynszowe 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
czynszowych -
mieszkania Wymiar roczny 5% 3% 3% 3% 4% 2% 2%
4) Wskaznik zalegtosci Zalegtosci czynszowe 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
czynszowych - lokale
uzytkowe Wymiar roczny 21% 6% 11% 11% 6% 6% 8%
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3. ROZLICZENIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA 2023 ROK

Realizacja planu rzeczowo-finansowego w 2023 roku i zadan wynikajacych z przyjetych zatozen
przebiegata w trudnych i zmiennych warunkach gospodarczych. Mnogos¢ wydawanych aktéw prawnych,
tworzenie w pospiechu réznego rodzaju aktéw prawnych poprzez uchwalanie coraz to nowych rozwigzan,
tarcz ostonowych w zakresie energii cieplnej, elektrycznej, gazu, powodowato brak mozliwosci
perspektywicznego i racjonalnego zaplanowania kosztow eksploatacji i zarzadzania nieruchomosciami Sp-ni.
Czynniki cenotwércze, ktére wptynety na przestrzeni 2023 roku na wysokos$é poniesionych kosztow
zarzadzania zasobami mieszkaniowymi:

- inflacja,

- wzrost kosztéw pracy (wzrost ptacy minimalnej),

- wzrost kosztéw materiatéw eksploatacyjnych i budowlanych,

- wzrost kosztéw konserwacji i ustug zewnetrznych (obcych),

- wzrost cen energii elektrycznej, energii cieplnej, wody.

Dziatajac w tak zmiennych warunkach gospodarczych w roku 2023 Zarzad Sp-ni prowadzit rozwazng polityke
finansowg w zakresie wydatkowania srodkéw na poszczegdlne cele. Na biezgco prowadzono analizy i
optymalizacje kosztéw zuzycia medidw, ktorych stawki optat nie zalezg bezposrednio od Sp-ni tj.gaz, energia
elektryczna, energia cieplna, woda jako surowiec.

W 2023 roku Zarzad szczegdlng uwage w swych dziataniach skupiat na analizie kosztéw zuzycia energii cieplnej
w zasobach mieszkaniowych Sp-ni. Od wrzesnia 2022 roku po likwidacji grupowej stacji cieplnej i uruchomieniu
indywidualnych weztéw cieplnych w budynkach tzw.dolnego tarasu osiedla przy ul.Badkowskiego i
ul.Goszczynskiego, ilos¢ energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania i podgrzania c.w.u. rozliczona jest w miejscu
jej zuzycia — wezle cieplnym danego budynku. Pobrana energia cieplna rejestrowana jest przez urzadzenia
pomiarowe (cieptomierze). Dane odczytowe z urzadzen pomiarowych odzwierciedlajg rzeczywistg ilos¢ energii
cieplnej pobranej przez mieszkancéw budynku dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody.
Prowadzone przez Zarzad analizy kosztéw, biezgca dbatosé w zakresie regulacji parametréw pracy wezta c.o.,
doprowadzity do znacznego obnizenia zuzycia energii cieplnej na potrzeby grzewcze.

Poréwnujac zuzycia energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania mieszkarn w sezonie grzewczym 2021/22
(8.808,03G)J), w ktérym dziatata stacja cieplna Badkowskiego 1 w odniesieniu do sezonu grzewczego 2022/23
(7.365,47GJ),w ktérym ciepto przygotowywane byto przez indywidualne wezty c.o. w budynkach, mozemy z
petng swiadomoscig powiedzieé, iz wykonana modernizacja i prowadzone dziatania techniczne daty wymierny
efekt. Zuzycie energii cieplnej w porownywanych okresach byto nizsze w 2022/23 0 1.442,56G), co przy stawce
108,24zt/G) dato oszczednosé 156.142,69zt. Dziatania opisane wyzej pozwolity ograniczy¢ — zneutralizowac
czesciowo dla naszych mieszkancéw skutki wzrostu cen energii cieplnej i optat pochodnych w 2023 roku
spowodowanych:

- wzrostem stawki podatku VAT z 5% na 23%

- wzrostem ceny 1GJ z poziomu 71,30zt/GJ we wrzes$niu 2022 do wysokosci 108,24zt/GJ w | kwartale 2023r.
(poziom cen wprowadzony uregulowaniami ustawowymi ograniczajgcymi wzrost cen energii cieplnej)

- wzrostem optat statych za moc zamoéwiong w sezonie grzewczym 2022/23 o okoto 51%.

W pozycji Nr 2 Planu ,Domofony” wzrost kosztéw wynikat ze wzrostu kosztéw materiatowych do awaryjnych
napraw urzadzen.

Wzrost kosztéw o 1,15% w pozycji Nr 12 planu rzeczowo-finansowego spowodowany byt wzrostem stawki
ubezpieczenia nieruchomosci budynkowych Sp-ni w odniesieniu do wysokosci kosztéw planowanych na 2023r.
W pozostatych pozycjach planu rzeczowo-finansowego poniesliSmy nizsze koszty od planowanych.
Podsumowujac realizacje planu rzeczowo-finansowego za 2023 rok nalezy uznaé za sukces fakt, iz koszty
ogdtem — eksploatacji zasobéw mieszkaniowych poniesione na realizacje zadan planu rzeczowo-finansowego

byty nizsze od kosztéw planowanych.
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Rozliczenie planu rzeczowo-finansowego za 2023 rok
Tabelanr1

Lp. Wyszczegdlnienie Pla;(;‘;arOk Wy:g;; nie
1. Anteny 13 000 11 939,58
2. Domofony 17 000 19 502,97
3. Centralne ogrzewanie 920 000 1063 716,45
Osiedle 700 000 813 170,88
te;o: Kartuska 119 80 000 100 343,06
Potudniowy Stok 140 000 150 202,51
4. Moc zaméwiona 450 000 459 536,96
5. Podgrzanie wody 520 000 641 621,75
Osiedle 300 000 445 233,05
Kartuska 119 70 000 65 066,47
te;o: Jatmuznicza - gaz 40 000 38 746,26
Przyokopowa - gaz 40 000 23 067,61
Potudniowy Stok 70 000 69 508,36
6. | Cyrkulacja c.w. 160 000 92 228,89
7. Woda i odprowadzenie sciekéw 700 000 708 093,15
8. |Gaz 140 500 120 624,60
Badkowskiego 10/3- mieszkanie PSM 500 263,11
2 Jatmuznicza - ogrzewanie 50 000 55 120,73
tego: | przyokopowa - ogrzewanie 50 000 42 994,81
Kartuska 119 + 119/41- mieszkanie PSM 40 000 22 245,95
9. Energia elektryczna 93 000 130 228,32
Osiedle 50 000 73 849,59
Kartuska 119 8000 11 888,30
te;o: Przyokopowa 5000 3 863,76
Jatmuznicza 5000 3 515,08
Potudniowy Stok 25000 37 111,59
10. | Wywoz $mieci 470 000 445 452,15
Dzwigi K.119 25000 16 315,24
1 Dzwigi Potudniowy Stok 45 000 30 402,63
12. | Podatki i ubezpieczenia 132 000 133 521,10
a. Podatek od nieruchomosci + dzierzawa K119 90 000 76 309,10
b. Ubezpieczenie budynku 42 000 57 212,00
13. | Fundusz remontowy 1065 800 1159 043,88
a. - 0gblny 200 000 221 798,07
b. - budynkowy 800 000 872 030,71
c. - celowy balkony Kartuska 119 40 000 39 360,00
b. - celowy garaz Badkowskiego 37-43 16 000 13412,42
c. - celowy Przyokopowa 9800 12 442,68
14. | Eksploatacja podstawowa 1302 000 1198 339,98
14.1. Obstuga techniczna 472 000,00 426 037,69
14.2. Prace porzadkowe 830 000,00 772 302,29
15. | Koszty administracji i zarzadzania 1158 000,00 978 289,80
Razem koszty 7 211 300,00 7 208 857,45
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Tabela Nr 2

Lp Wyszczegdlnienie PIar;(;\;arok Wykonanie 2023
14. Eksploatacja podstawowa 1302 000 1198 339,98
14.1. | Obstuga techniczna 472 000 426 037,69
2 - organizacja i obstuga majatku Sp-ni 200 000 208 844,95
3 - transport + telekomunik. + sekretariat 12 000 12 586,66
4 - prace ogélnobudowlane 94 000 80 854,54
5 - przeglady okresowe (kominiarz, przeglad budowlany) 8000 10421,30
6 - instalacja elektryczna 26 000 23501,77
7 - sie¢ gazowa 12 000 10 540,53
8 - wentylacja + p.poz 12 000 2246,37
9 - bramy garazowe 13 000 5870,00
10 - kottownie gazowe 12 000 11 766,50
11 - sie¢ cieptownicza 40 000 24 179,39
12 - sie¢ z.w. i c.w. + kanalizacja 3000 690,00
13 - zakup sprzetu i materiatéw 8000 10 350,62
14 - monitoring 18 000 11 798,50
15 - ekspertyzy i wydawnictwa specjalistyczne 2 000 877,37
16 - lustracja 12 000 11 509,19
14.2. | Prace porzadkowe 830 000 772 302,29
1 - utrzymanie czystosci w budynkach i na terenie 660 000 594 130,89
2 - badania okresowe, koszty bhp 25000 25 796,88
3 - utrzymanie zieleni, koszenie trawy 70 000 71558,67
e ey | o] was
5 - akcja zima 35000 61 463,17
6 - woda, energia elektryczna i dzwig do celéw ogdlnych 10 000 0,00
7 - dezynsekcja + deratyzacja 5000 4998,70
15. Koszty administracji i zarzagdzania 1158 000 978 289,80
15.1 | Wynagrodzenia z narzutami 850 000 649 491,76
15.2 Koszty utrzymania biura 108 000 178 909,63
1 - energia elektryczna, c.o., woda, $mieci, winda 10 000 17 047,36
2 - telekomunikacja 2 400 2 057,05
3 - obstuga informatyczna 22 000 30 284,67
4 - sekretariat 5000 5980,23
5 - obstuga prawna 35 000 42 958,57
6 - konserw. i naprawa sprzetu biurowego 10 000 7 840,01
; ;nual;aetzlzzeczenie, podatek od nieruchomosci i amortyzacja 9000 5220324
8 - prasa, wydawnictwa 4 600 5276,05
9 - materiaty biurowe 10 000 15 262,45
15.3 Koszty dziatalnosci samorzadowej i obstuga zebran, RN 120 000 115 112,06
15.4 | Szkolenia i materialy szkoleniowe 10 000 8 080,79
15.5 Delegacje i transport 10 000 5114,37
15.6 | Prowizje bankowe 6 000 4 387,00
15.7 Badania okresowe, koszty bhp 14 000 12 305,12
15.8 | Pozostate koszty 40 000 4 889,07
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4. ROZLICZENIE PLANU REMONTOW ZA 2023 ROK

Prace remontowe w roku 2023 realizowane byty na nieruchomosciach Spétdzielni w oparciu o zatwierdzony przez

Rade Nadzorczg Plan remontéw.

Zestawienie sporzgdzono w oparciu o potrzeby remontowe wynikajgce z przegladu technicznego budynkéw

i nieruchomosci Spotdzielni jak réwniez wnioski mieszkancéw sktadane do Zarzadu Sp-ni.

Adres nieruchomosci, wyszczegodlnienie robot

Wstepne
planowane
koszty prac

Poniesione koszty
wykonania prac

I. Budynek ul.Bagdkowskiego 15+29

ciggu roku (wiosna, jesien)

1) remont orynnowania i pokrycia dachu wraz z dwukrotnym czyszczeniem (wiosna i jesienl) rynien 7.000 7.242,26

dachowych

2) remont wewnetrzny tynkow i powtok malarskich scian i sufitéw w czesciach wspdlnego uzytku klatki 80.000 92.800,00

schodowej, klatki schodowej Nr 27, realizacja w miare posiadanych srodkéw finansowych

3) wymiana zawordéw podpionowych regulujgcych centralnego ogrzewania — piony tazienkowe budynku 8 kpl 11.200 24.784,42

(klatki 23+29), realizacja w miare posiadanych srodkéow finansowych

4) Wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych, koszt urzadzer pomiarowych pokrywa wtasciciel lokalu, 6.000 6.950,47

koszt robocizny finansowany z funduszu remontowego

Il. Budynek ul.Badkowskiego 3+13

1) remont pokrycia dachu wg zgtoszen lokatorskich wraz z czyszczeniem dwukrotnym w roku rynien (wiosna, 7.000 11.116,43

jesien)

2) wymiana zawordéw podpionowych regulujgcych centralnego ogrzewania — piony tazienkowe budynku 6 kpl 8.400 Przesunigcie

realizacji prac w

Czasle

3) remont uszkodzonych tynkéw elewacji budynku str.zachodnia szczytowa wraz z odnowieniem powtoki 16.000 14.554,18

malarskiej

Ill. Budynek ul.Bagdkowskiego 2+6

1) miejscowy remont rynien oraz pokrycia dachu budynku wg zgtoszen wraz z dwukrotnym czyszczeniem 8.000 8.866,95

rynien i rur spustowych na przestrzeni roku (prace z wysiegnika)

2) wymiana zawordéw podpionowych regulujgcych centralnego ogrzewania — piony tazienkowe budynku 7 kpl 9.800 Przesunigcie

realizacji prac na

2024r.

3) wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach mieszkalnych, koszt urzadzen pomiarowych 4.000 3.433,94

pokrywa wtasciciel lokalu mieszkalnego, koszt robocizny finansowany z funduszu remontowego

4) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 3.000 1.700,00

ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)

IV. Budynek ul.Bagdkowskiego 8:22

1) naprawy orynnowania i pokrycia dachu budynku wg zgtoszen wraz z dwukrotnym czyszczeniem rynien i rur 15.000 15.312,33

spustowych na przestrzeni roku (wiosna i jesien)

2) wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach mieszkalnych, koszt urzadzen pomiarowych 6.000 6.277,08

pokrywa wtasciciel lokalu mieszkalnego, koszt robocizny finansowany z funduszu remontowego

3) wymiana zawordéw podpionowych regulujgcych centralnego ogrzewania — piony tazienkowe budynku 12 16.800 26.656,81

kpl

V. Budynek ul.Goszczyniskiego 2+8

1) Naprawy orynnowania i pokrycia dachu budynku wg zgtoszen na przestrzeni roku, czyszczenie dwukrotne 10.000 9.129,90

rynien i rur spustowych (wiosna, jesiert), wymiana fragmentow skorodowanego orynnowania dachu

2) wymiana zawordw podpionowych regulujgcych centralnego ogrzewania — piony tazienkowe budynku 10 14.000 Przesunigcie

kpl realizacji prac na
2024r.

3) Wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach mieszkalnych, koszt urzadzen pomiarowych 5.000 6.410,25

pokrywa wtasciciel lokalu mieszkalnego, koszt robocizny finansowany z funduszu remontowego

4) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 3.800 2.200,00

ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)

VI. Budynek ul.Badkowskiego 31+35

1) naprawy orynnowania i pokrycia dachu wg zgtoszen na przestrzeni roku, dwukrotne czyszczenie rynien i 6.000 2.602,79

rur spustowych budynku, montaz zabezpieczen przeciw gniezdzeniu sie ptakow

2) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 3.000 1.700,00

ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)

VIl. Budynek ul.Badkowskiego 37+43

1) drobne naprawy orynnowania i pokrycia dachu budynku wg zgtoszen, dwukrotne czyszczenie rynien w 8.000 3.601,19
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2) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 3.500 2.500,00
ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)
VII-1. Garaz wielostanowiskowy (B.37+43)
1) remont wentylacji mechanicznej garazu, wymiana wentylatora + remont rozdzielni elektrycznej 9.000 Przesuniecie
realizacji prac na
2024r.
2) remont bramy garazowej (rezerwa srodkéw) 5.000 W 2023 roku nie
wystgpity awarie
wymagajace
naprawy
VIl Budynek ul.Badkowskiego 28+32
1) drobne naprawy orynnowania i pokrycia dachu budynku wg zgtoszen na przestrzeni roku, czyszczenie 7.000 5.785,62
rynien i rur spustowych dwukrotnie w roku (wiosna, jesien), montaz zabezpieczen przeciw gniezdzeniu sie
ptakow
2) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 3.000 1.700,00
ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)
VIlI-1. Garaz wielostanowiskowy (B.28+32)
1) remont bramy garazowej i urzadzen garazu w przypadku awarii (rezerwa srodkéw) 5.000 1.587,07
IX. Budynek ul.Przyokopowa 10 A, B
1) remont orynnowania i pokrycia dachu budynku wg zgtoszen wraz z dwukrotnym czyszczeniem rynien i rur 5.000 3.364,88
spustowych na przestrzeni roku (wiosna i jesien)
2) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 2.000 1.300,00
ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)
3) Wykonanie izolacji termicznej stropu pomiedzy piwnica, a parterem metoda natryskowa lub z uzyciem 37.800 Przesunigcie
wetny mineralnej, realizacja w miare posiadanych $rodkéw finansowych realizacji prac w
Czasle
4) Izolacja termiczna rurociggow c.o. i cieptej wody, poziomy w czesci piwnicznej, realizacja w miare 5.000 Przesunigcie
posiadanych $rodkéw realizacji w czasie
5) czyszczenie chemiczno-mechaniczne instalacji kanalizacji sanitarnej 7.800 7.279,20
X. Budynek ul.Jatmuznicza 1; 3; 5
1) drobne naprawy pokrycia dachu i orynnowania wg zgtoszen na przestrzeni roku (wiosna i jesien)wraz z 7.000 5.618,14
dwukrotnym czyszczeniem rynien i rur spustowych
2) remont, wykonanie odwodnienia ptyt balkondw w miejscach widocznych zaciekdw, kontynuacja prac 18.000 2.600,00
3) wymiana faw kominiarskich dachu budynku i remont kominéw dachu 12.000 8.925,88
4) rezerwa srodkow finansowych na partycypacje w budowie nowego punktu gromadzenia odpadow 20.000 Srodki finansowe
przesunigte na
2024r.
5) czyszczenie chemiczno-mechaniczne instalacji kanalizacji sanitarnej 15.600 17.834,04
6) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 3.000 1.700,00
ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)
XI. Budynek ul.Kartuska 119
1) wymiana instalacji rurowej c.w.u. i z.w. piony i rozprowadzenia do mieszkan wraz z izolacjg pionéw, 60.000 18.330,71
kontynuacja prac, wymiana zawordw podpionowych zw+cw+cyrkulacja
3) drobne naprawy pokrycia dachu na przestrzeni roku wraz z oczyszczeniem koryt kanalizacji deszczowej 7.000 10.163,70
dachu
4) remont zapobiegawczy urzadzen dzwigowych (rezerwa srodkow) 6.000 10.892,75
5) Wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach mieszkalnych, koszt urzgdzen pokrywa wtasciciel 8.000 10.683,26
lokalu, koszt robocizny finansowany z funduszu remontowego
6) Remont — wymiana uszkodzonych poziomych odcinkdw instalacji kanalizacji sanitarnej budynku 8.000 4.485,06
7) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 4.000 3.000,00
ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)
XIl. Budynek Starodworska 5-6-7
1) drobne naprawy pokrycia dachu i orynnowania wg zgtoszen na przestrzeni roku (wiosna i jesien) wraz z 7.000 5.221,28
dwukrotnym czyszczeniem rynien i rur spustowych
2) Wymiana drzwi wejsciowych domofonowych z profili AL. Wejscie do klatki budynku Starodworska 6 10.000 Przesuniecie
realizacji na 2024
3) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 3.000 1.700,00
ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)
4) czyszczenie chemiczno-mechaniczne instalacji kanalizacji sanitarnej 10.400 10.190,88
Xill. Budynek Kartuska 149
1) drobne naprawy pokrycia dachu i orynnowania wg zgtoszen na przestrzeni roku (wiosna i jesien) wraz z 6.000 8.032,03
dwukrotnym czyszczeniem rynien i rur spustowych
2) remont urzadzenia dZzwigowego budynku (rezerwa srodkéw) 7.000 Realizacja prac w

ramach biezacej
konserwacji
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3) likwidacja wykwitéw wilgoci tynkéw w czesciach wspdlnego uzytku 8.000 Przesunigcie
realizacji prac na
2024 rok
4) wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody w lokalach, koszt urzadzen pomiarowych pokrywa wtasciciel 2.500 1.958,58
lokalu mieszkalnego, koszt robocizny finansowany z funduszu remontowego
5) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 3.000 3.000,00
ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)
Xlll-1. Garaz wielostanowiskowy (K.149)
2) remont bramy garazowe;j i drzwi na poziomie garazu (rezerwa srodkow) 6.000 Nie wystapity
awarie w 2023
roku
XIV. Goszczynskiego 2030
1) drobne prace remontowe pokrycia dachu wg zgtoszen wraz z dwukrotnym czyszczeniem w ciggu roku 12.000 7.617,38
orynnowania budynku
2) rezerwa na remont urzadzen dZwigowych w budynkach 12.000 12.677,15
3) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni Art.62 9.000 9.280,00
ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)
XV. Goszczynskiego 20+30 garaze
1) remont bram garazowych w budynkach (rezerwa srodkow) 15.000 29.884,98
XV. Rezerwa na prace remontowe nieprzewidziane na przestrzeni roku finansowane z funduszu 60.000 73.659,68
budynkowego, remont instalacji c.0. budynkéw, wezty c.o. i c.w.
Ogotem koszt roboét finansowany z funduszu remontowego budynkéw 677.600 526.311,27
XVI. Fundusz ogdlny -roboty rozne na terenach i obiektach zewnetrznych Spétdzielni i przynaleznych do
budynkow , prace do realizacji w przypadku posiadanych srodkéw finansowych
1) rekultywacja powierzchni terendw zielonych (trawniki) od strony zachodniej budynku w obrebie wejs¢ do 10.000 5.000,00
budynku i od strony szczytowej budynkéw, odnowienie powierzchni uszkodzonej przez dziki
2) wymiana nieczytelnych tablic numerowych budynkdéw osiedle Sp-ni, kontynuacja prac 2.500 5.950,20
3) odnowienie poziomych znakéw na jezdni, wymiana zniszczonych pionowych znakéw drogowych teren 4.000 6.392,60
osiedla
4) remont — naprawy fragmentéw zapadnietej nawierzchni z kostki betonowej, chodniki teren osiedla, 16.000 11.575,53
miejsca zapadniete i drogi dojazdowej budynek Bgdkowskiego 32
5) remont stupéw ulicznych stalowych oswietlenia terenu — wymiana stupéw skorodowanych na nowe, 12.000 13.635,02
kontynuacja prac
6) remont elementdw stalowych barierek i pochwytéw schodowych, schody terenowe Badkowskiego 8+22 i 7.000 Przesuniecie
3+13 realizacji na 2024
7) naprawy uszkodzonych elementéw wyposazenia placow zabaw (rezerwa srodkow) przy: 12.000 15.794,75
- ul.Starodworska 5-6-7, ul.Bgdkowskiego 2+6, ul.Bgdkowskiego 3+13
- osiedlowe boisko sportowe i place fitness
9) remont zapobiegawczy szlabanu drogowego, wjazd na osiedle Goszczynskiego 20+30 (rezerwa srodkow) 3.000 4.802,86
10) Umycie i odnowienie powtok malarskich tynkéw i oktadzin $cian altan Smietnikowych Badkowskiego 14; 5.000 4.500,00
32; 31; Starodworska 5; Goszczynskiego 2
11) Montaz dodatkowych barierek na schodach zewnetrznych terenowych przy budynku ul.Kartuska 149 8.000 Przesunigcie
(wniosek opiekuna osoby niepetnosprawnej) realizacji prac na
kolejne lata
12) rezerwa na prace remontowe nieprzewidziane na przestrzeni roku —awarie, zgtoszenia na 20.000 9.775,94
nieruchomosciach PSM
Ogotem koszt robo6t finansowany z funduszu remontowego ogélnobudowlanego 99.500 77.426,90
1. | Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2023
Fundusz remontowy budynkow 500.494,15
Fundusz remontowy ogdélnobudowlany (-)176.346,79
Ogodtem 324.147,36
2. Przychody z odpiséw na fundusz remontowy w 2023r
Fundusz remontowy budynkow 872.030,71
Fundusz remontowy ogdélnobudowlany 221.798,07
Ogotem 1.093.828,78
3. | Ogétem poz.1 + poz.2 1.417.976,14
4. Koszt prac remontowych w 2023r.
Fundusz remontowy budynkdéw 526.311,27
Fundusz remontowy ogélnobudowlany 77.426,90
Ogodtem 603.738,17
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5. PLAN RZECZOWO-FINANSOWY NA 2024 ROK

Plan rzeczowo-finansowy na 2024 rok opracowano na podstawie prognoz poniesionych kosztéw wykonania
planu za 2023 rok, jak rowniez zatozen ksztattowania sie przysztych cen w gospodarce kraju, zwtaszcza w
pozycjach medidw tj. energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu, wody.

Zarzad tworzac zatozenia kosztéw do planu na 2024 rok wzigt pod uwage réwniez planowany przez rzad
polski od lipca 2024r. wzrost cen i stopniowe odejscie od cen regulowanych w przypadku energii
elektrycznej, energii cieplnej i gazu. Zarzad brat réwniez pod uwage takie czynniki jak:

Wzrost kosztédw pracy, podniesienie najnizszego wynagrodzenia

od stycznia 2024 do wysokosci 4.242zt brutto

od lipca 2024 do wysokosci 4.300zt brutto

Wozrost stawki za ubezpieczenie budynkéw Sp-ni wynikajacy z zakresu ochrony ubezpieczeniowej w
odniesieniu do wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, ktéry dla Gdariska wynosi 8.000,00zt/m?

Wozrost stawki podatku od nieruchomosci

Wzrost kosztédw ustug w zakresie utrzymania zieleni i terendw wspdlnego uzytku w okresie zimowym
Wozrost cen materiatéw i ustug $wiadczonych przez specjalistyczne firmy konserwacyjne i wykonawcze
w zakresie konserwacji, przeglagdow technicznych oraz prac remontowych o wskaznik sredniorocznego
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany corocznie przez Prezesa GUS.

Poniewaz panujgce uwarunkowania gospodarcze i spoteczne narzucajg zakres dziatalnosci eksploatacyjnej na

odpowiednim poziomie, zmniejszanie zakresu prac w ramach czynnosci eksploatacji nieruchomosci Sp-ni jest

niemozliwe, a pozyskanie dodatkowych przychodéw finansowych mocno ograniczone. Sytuacja opisana wyzej

powoduje konieczno$é dostosowania optat do wymaganych kosztéw generowanych w wyniku eksploatacji
zarzadzanych nieruchomosci Sp-ni w 2024 roku. Zarzad na biezgco bedzie prowadzit analize kosztéw na

przestrzeni roku 2024 w zmieniajgcych sie warunkach gospodarczych i reagowat na zmiany rynkowe.
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Plan rzeczowo-finansowy na 2024 rok

Tabela Nr 1

Lp. Wyszczegolnienie Plan na rok 2023 Plan na rok 2024
1. Anteny 13 000 13 000
2. Domofony 17 000 20 000
3. Centralne ogrzewanie 920 000 1169 300
Osiedle 700 000 890 000
Kartuska 119 80 000 108 100
ztego: | Potudniowy Stok 140 000 171 200
Jatmuznicza - -
Przyokopowa - -
4. Moc zaméwiona 450 000 520 000
5. Podgrzanie wody 520 000 779 600
Osiedle 300 000 541 000
Kartuska 119 70 000 79 000
ztego: | Jatmuznicza - gaz 40 000 45 600
Przyokopowa - gaz 40 000 24 000
Potudniowy Stok 70 000 90 000
6. Cyrkulacja c.w. 160 000 102 000
7. Woda i odprowadzenie sciekéw 700 000 947 000
8. Gaz 140 500 140 000
Badkowskiego 10/3, Kartuska 119/41- mieszkania PSM 500 1000
2 tego: Jatmuznicza - ogrzewanie 50 000 69 000
Przyokopowa - ogrzewanie 50 000 44 000
Kartuska 119 40000 26 000
9. Energia elektryczna 93 000 150 000
Osiedle 50 000 84 000
Kartuska 119 8000 12 000
ztego: | Przyokopowa 5000 5000
Jatmuznicza 5000 5000
Potudniowy Stok 25000 44 000
10. Wywéz $mieci 470 000 472 000
Diwigi K.119 25 000 16 000
1 Diwigi Potudniowy Stok 45 000 38 000
12, Podatki i ubezpieczenia 132 000 170 000
Podatek od nieruchomosci 90 000 90 000
Ubezpieczenie budynku 42 000 80 000
13. Fundusz remontowy 1065 800 1112 000
- ogdlny 200 000 200 000
- budynkowy 800 000 860 000
- celowy balkony Kartuska 119 40 000 40 000
- celowy garaz Badkowskiego 37 16 000 0
- celowy Przyokopowa 9 800 12 000
14. Eksploatacja podstawowa 1302 000 1298 000
14.1. Obstuga techniczna 472 000,00 453 000,00
14.2. Prace porzadkowe 830 000,00 845 000,00
15. Koszty administracji i zarzadzania 1158 000,00 1114 000,00
Razem koszty 7 211 300,00 8 060 900,00
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Tabela Nr 2

Lp. Wyszczegdlnienie Plan na rok 2023 Plan na rok 2024
14. Eksploatacja podstawowa 1302 000 1298 000
14.1. Obstuga techniczna 472 000 453 000

- organizacja i obstuga majatku Sp-ni 200 000 200 000
- transport + telekomunik. + sekretariat 12 000 12 000
- prace ogélnobudowlane 94 000 94 000
- przeglady okresowe 8 000 6 000
- instalacja elektryczna 26 000 25 000
- sie¢ gazowa 12 000 11 000
- wentylacja + p.poz 12 000 12 000
- bramy garazowe 13 000 6 000
- kottownie gazowe 12 000 12 000
- sie¢ cieptownicza 40 000 46 000
- sie¢ z.w. i c.w. + kanalizacja 3000 3000
- zakup sprzetu i materiatéw 8 000 8 000
- monitoring 18 000 16 000
- ekspertyzy i wydawnictwa specjalistyczne 2 000 2 000
- lustracja 12 000 0
14.2. Prace porzadkowe 830 000 845 000
- utrzymanie czystosci w budynkach i na terenie 660 000 675 000
- badania okresowe, koszty bhp 25000 23 000
- utrzymanie zieleni 70 000 70 000
- prace porzagdkowe dorazne 25000 28 000
- akcja zima 35000 40 000
- woda, energia elektryczna i dZzwig do celéw ogélnych 10 000 5000
- dezynsekcja + deratyzacja 5000 4000
15. Koszty administracji i zarzagdzania 1158 000 1114 000
15.1 Wynagrodzenia z narzutami 850 000 809 000
15.2 Koszty utrzymania biura 108 000 128 000
- energia elektryczna, c.o., woda 10 000 10 000
- telekomunikacja 2400 3000
- obstuga informatyczna 22 000 27 000
- sekretariat 5000 5000
- obstuga prawna 35000 43 000
- konserw. i naprawa sprzetu biurowego 10 000 10 000
- ubezpieczenie i amortyzacja majatku 9 000 12 000
- prasa, wydawnictwa 4 600 3000
- materiaty biurowe 10 000 15 000
15.3 Koszty dziatalnosci samorzadowej i obstuga zebran 120 000 140 000
15.4 Szkolenia i materiaty szkoleniowe 10 000 6 000
15.5 Delegacje i transport 10 000 5000
15.6 Prowizje bankowe 6 000 5000
15.7 Badania okresowe, koszty bhp 14 000 14 000
15.8 Pozostate koszty 40 000 7 000
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6. PLAN REMONTOW NA 2024 ROK

Adres nieruchomosci, wyszczegoélnienie robot

Wstepne
planowane
koszty prac

Wstepny
termin
realizacji prac

1. Budynek ul.Bagdkowskiego 15+29

1) miejscowy remont orynnowania i pokrycia dachu wraz z dwukrotnym czyszczeniem (wiosna i jesien) 8.000 I+ 1V kw.
rynien dachowych

2) remont wewnetrzny tynkéw i powtok malarskich scian i sufitéw w czesciach wspdlnego uzytku klatki 95.000 11 kw.
schodowej, klatki schodowej Nr 29, realizacja w miare posiadanych srodkéw finansowych

3) Czyszczenie poziomow i piondw kanalizacji sanitarnej, likwidacja zatorow 26.400 I+ 11 kw.
4) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej budynku (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa 6.800 | kw.
budowlanego)

1l. Budynek ul.Badkowskiego 3+13

1) remont pokrycia dachu wg zgtoszen lokatorskich wraz z czyszczeniem dwukrotnym w roku rynien 10.000 I+ 1V kw.
(wiosna, jesien)

2) wymiana zawordw podpionowych cieptej wody uzytkowej na zawor termostatyczny Mtcv Danfoss 11.000 11 kw.
3) Inwentaryzacja i wykonanie dokumentacji technicznej wewn.instalacji elektrycznej pod katem 10.000 11 kw.
zwiekszenia mocy przytaczeniowej do lokali

4) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej budynku (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa 4.800 I kw.
budowlanego)

11l. Budynek ul.Badkowskiego 2+6

1) miejscowy remont rynien oraz pokrycia dachu budynku wg zgtoszen wraz z dwukrotnym czyszczeniem 8.000 I+ 1V kw.
rynien i rur spustowych na przestrzeni roku (prace z wysiegnika)

2) wymiana zawordéw podpionowych cieptej wody uzytkowej na zawoér termostatyczny Mtcv Danfoss 58.000 11 kw.
wraz z wymiang rurociggéw poziomych cieptej wody budynku

3) Inwentaryzacja i wykonanie dokumentacji technicznej wewn.instalacji elektrycznej pod katem 6.000 11 kw.
zwiekszenia mocy przytaczeniowej do lokali

4) wymiana i montaz nowych zawordw podpionowych regulacyjnych na instalacji centralnego ogrzewania 12.000 Il kw.
5) kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytku obiektu budowlanego (przeglad 5-cio letni 3.800 | kw.
Art.62 ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego)

IV. Budynek ul.Bagdkowskiego 8+22

1) naprawy orynnowania i pokrycia dachu budynku wg zgtoszen wraz z dwukrotnym czyszczeniem rynien 8.000 1+ 1V kw.
i rur spustowych na przestrzeni roku (wiosna i jesien)

2) remont pokrycia dachu papa gontowa klatka Nr 8 dach mansardowy ~ 140m? 43.000 | kw.
3) wymiana zawordéw podpionowych cieptej wody uzytkowej na zawor termostatyczny Mtcv Danfoss 11.000 11 kw.
4) wymiana poziomoéw instalacji cieptej wody i cyrkulacji odcinki w piwnicy budynku 85.000 11 kw.
5) mechaniczne i chemiczne czyszczenie instalacji kanalizacji sanitarnej piony i poziomy 26.400 I+ 11 kw.
6) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej budynku (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa 6.800 IV kw.
budowlanego)

V. Budynek ul.Goszczynskiego 2:8

1) Naprawy orynnowania i pokrycia dachu budynku wg zgtoszen na przestrzeni roku, czyszczenie 12.000 I+ 1V kw.
dwukrotne rynien i rur spustowych (wiosna, jesier), wymiana fragmentéw skorodowanego orynnowania

dachu

2) wymiana zawordéw podpionowych centralnego ogrzewania na zawory ASV-PV ,Danfoss” 20.000 11 kw.
3) wymiana podpionowych zawordow cieptej wody na zawory termostatyczne Mtcv ,,Danfoss” 9.000 11 kw.
4) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej budynku (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa 4.800 11 kw.
budowlanego)

VI. Budynek ul.Badkowskiego 31+35

1) naprawy orynnowania i pokrycia dachu wg zgtoszen na przestrzeni roku, dwukrotne czyszczenie rynien 8.000 11V kw.
i rur spustowych budynku, montaz zabezpieczen przeciw gniezdzeniu sie ptakow

2) wymiana podpionowych zawordw cieptej wody na zawory termostatyczne Mtcv ,,Danfoss” 9.000 11 kw.
3) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa budowlanego) 3.800 I kw.
VII. Budynek ul.Bagdkowskiego 37+43

1) drobne naprawy orynnowania i pokrycia dachu budynku wg zgtoszen, dwukrotne czyszczenie rynien w 8.000 I+ 1V kw.
ciggu roku (wiosna, jesien)

2) wymiana podpionowych zawordw cieptej wody na zawory termostatyczne Mtcv ,,Danfoss” 9.000 Il kw.
3) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa budowlanego) 4.800 I kw.
VII-1. Garaz wielostanowiskowy (B.37+43)

1) remont wentylacji mechanicznej garazu, wymiana wentylatora + remont rozdzielni elektrycznej 10.000 IV kw.
2) remont bramy garazowej (rezerwa srodkéw) 5.000 IV kw.
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VIl Budynek ul.Bagdkowskiego 28+32

1) drobne naprawy orynnowania i pokrycia dachu budynku wg zgtoszen na przestrzeni roku, czyszczenie 7.000 11V kw.
rynien i rur spustowych dwukrotnie w roku (wiosna, jesier), montaz zabezpieczen przeciw gniezdzeniu

sie ptakow

2) wymiana poziomych odcinkéw instalacji cieptej wody i cyrkulacji wraz z osprzetem 36.000 11 kw.
2) wymiana podpionowych zawordw cieptej wody na zawory termostatyczne Mtcv ,,Danfoss” 7.700 11 kw.
3) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa budowl.) 3.800 I kw.
VIlI-1. Garaz wielostanowiskowy (B.28+32)

1) remont bramy garazowej i urzgdzen garazu w przypadku awarii (rezerwa srodkow) 5.000 IV kw.
IX. Budynek ul.Przyokopowa 10 A, B

1) remont orynnowania i pokrycia dachu budynku wg zgtoszen wraz z dwukrotnym czyszczeniem rynien i 6.000 11V kw.
rur spustowych na przestrzeni roku (wiosna i jesien)

2) wymiana zawordw podpionowych wody zimnej i cieptej oraz instalacji rurowej poziomej w czesci 10.000 IV kw.
piwnic w miare posiadanych srodkéw finansowych

3) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa budowlanego) 3.800 I kw.
X. Budynek ul.Jatmuznicza 1; 3; 5

1) miejscowe naprawy pokrycia dachu i orynnowania wg zgtoszen na przestrzeni roku (wiosna i 9.000 11V kw.
jesien)wraz z dwukrotnym czyszczeniem rynien i rur spustowych

2) remont, wykonanie odwodnienia ptyt balkonéw w miejscach widocznych zaciekéw, kontynuacja prac 18.000 IV kw.
w miare posiadanych srodkéw finansowych

3) remont i naprawa tynku elewacji budynku pas na poziomie parteru (ptytki malowane farbg elewacyjna) 10.000 IV kw.
4) rezerwa $rodkow finansowych na partycypacje w budowie nowego punktu gromadzenia odpadow 25.000 IV kw.
5) remont spekanych podestow ,lastyco” przy wejsciu do budynku 8.000 11 kw.
6) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa budowlanego) 4.800 IV kw.
XI. Budynek ul.Kartuska 119

1) wymiana instalacji rurowej c.w.u. i z.w. piony i rozprowadzenia do mieszkan wraz z izolacja piondw, 73.000 IV kw.
kontynuacja prac

3) drobne naprawy pokrycia dachu na przestrzeni roku wraz z oczyszczeniem koryt kanalizacji deszczowej 8.000 I+ 1V kw.
dachu, montaz oston przeciw gniezdzeniu sie ptakow

4) remont zapobiegawczy urzadzen dZzwigowych (rezerwa srodkéw) 8.000 1+ 1V kw.
5) Remont — wymiana uszkodzonych poziomych odcinkéw instalacji kanalizacji sanitarnej budynku wraz z 25.000 IV kw.
czyszczeniem chemicznym i mechanicznym instalacji kanalizacji sanitarnej

6) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa budowlanego) 5.800 11 kw.
XIl. Budynek Starodworska 5-6-7

1) drobne naprawy pokrycia dachu i orynnowania wg zgtoszen na przestrzeni roku (wiosna i jesien) wraz 7.000 I+ 1V kw.
z dwukrotnym czyszczeniem rynien i rur spustowych

2) Wymiana drzwi wejsciowych domofonowych z profili AL. Wejscie do klatki budynku Starodworska 6 10.000 1l kw.
3) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa budowlanego) 4.000 11 kw.
4) wymiana podpionowych zawordw cieptej wody na zawory termostatyczne Mtcv ,Danfoss” 9.000 11 kw.
XIll. Budynek Kartuska 149

1) drobne naprawy pokrycia dachu i orynnowania wg zgtoszen na przestrzeni roku (wiosna i jesien) wraz 8.000 I+ 1V kw.
z dwukrotnym czyszczeniem rynien i rur spustowych, oczyszczenie paneli fotowoltaicznych

2) remont urzadzenia dZzwigowego budynku (rezerwa srodkdw) 6.000 1+ 1V kw.
3) remont czesci wspdlnego uzytku tynkéw klatki schodowej budynku, odnowienie powtok malarskich 3 15.000 | kw.
klatki

4) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa budowlanego) 5.000 11 kw.
XllI-1. Garaz wielostanowiskowy (K.149)

1) remont bramy garazowej i drzwi na poziomie garazu (rezerwa $rodkow) 5.000 I+ 1V kw.
XIV. Goszczynskiego 20+30

1) drobne prace remontowe pokrycia dachu wg zgtoszen wraz z dwukrotnym czyszczeniem w ciggu roku 18.000 1+ 1V kw.
orynnowania budynku

2) rezerwa na remont urzadzen dZzwigowych w 6-ciu budynkach 15.000 1+ 1V kw.
3) kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznej (przeglad 5-cio letni Art.62 Prawa budowlanego) — 21.000 I+ 1V kw.
6-ciu budynkéw

4) wymiana cieptomierzy indywidualnych c.o. — koszt ponosi wtasciciel lokalu -

5) wymiana wodomierzy indywidualnych zimnej i cieptej wody — koszt ponosi wtasciciel lokalu -

XV. Goszczynskiego 20+30 garaze

1) remont bram garazowych w budynkach (rezerwa srodkow) 15.000 I+ 1V kw.
XV. Rezerwa na prace remontowe nieprzewidziane na przestrzeni roku finansowane z funduszu 70.000 I+ 1V kw.
budynkowego, remont instalacji c.o. budynkéw, wezty c.o. i c.w.

Ogotem szacunkowy koszt robét finansowany z funduszu remontowego budynkéw 1.025.300
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XVI. Fundusz ogdlny -roboty rézne na terenach i obiektach zewnetrznych Spétdzielni i przynaleznych do
budynkow , prace do realizacji w przypadku posiadanych srodkéw finansowych

1) czesciowa rekultywacja powierzchni terendw zielonych (trawniki), osiedle Sp-ni w obrebie wejs¢ do 15.000 I+ 11 kw.
budynku i od strony szczytowej budynkéw, odnowienie powierzchni uszkodzonej przez dziki
2) wymiana nieczytelnych tablic numerowych budynkéw osiedle Sp-ni, kontynuacja prac 3.000 11 kw.
3) odnowienie poziomych znakéw na jezdni, wymiana zniszczonych pionowych znakéw drogowych teren 4.000 11 kw.
osiedla
4) remont — naprawy fragmentéw zapadnietej nawierzchni z kostki betonowej, chodniki teren osiedla, 20.000 I+ 1V kw.
miejsca zapadniete i drogi dojazdowej przy budynku Badkowskiego 32
5) remont stupow ulicznych stalowych o$wietlenia terenu — wymiana stupéw skorodowanych na nowe, 13.000 I kw.
kontynuacja prac 2szt
6) remont elementdéw stalowych barierek i pochwytéw schodowych, schody terenowe Badkowskiego 7.000 =1V kw.
8+22i3+13
7) naprawy uszkodzonych elementéw wyposazenia placéw zabaw (rezerwa srodkdw) przy: 35.000 | kw.
- ul.Starodworska 5-6-7, ul.Bagdkowskiego 2+6, ul.Bgdkowskiego 3+13
- osiedlowe boisko sportowe i place fitness — naprawa nawierzchni tworzywowej boiska
8) remont zapobiegawczy szlabanu drogowego, wjazd na osiedle Goszczyriskiego 20+30 (rezerwa 3.000 1+ 1V kw.
srodkdw)
9) dezynfekcja, umycie posadzki i oktadzin $cian altan Smietnikowych Badkowskiego 14; 32; 31; 2.500 11 kw.
Starodworska 5; Goszczynskiego 2
10) Montaz dodatkowych barierek na schodach zewnetrznych terenowych przy budynku ul.Kartuska 149 i 12.000 IV kw.
Badkowskiego 25, wniosek 0s6b niepetnosprawnych
11) remont tynkow i powtok malarskich Scian wraz z wymiang uszkodzonych skrzydet drzwiowych 50.000 I+ 1 kw.
pom.biura PSM
12) zagospodarowanie fragmentu pasa zieleni wraz z nowymi nasadzeniami zdegradowanego przez dziki 8.000 | kw.
w kwadracie budynkéw ul.Bagdkowskiego 2+6i 8
142 remont tynkow i powtoki malarskiej $ciany szczytowej budynku Sp-ni wraz z napisem informacyjnym 40.000 I+ 1V kw.
PSM
13) ogrodzenie terenu placu zabaw wokét piaskownicy przy budynku ul.Kartuska 119 6.000 | kw.
14) rezerwa na prace remontowe nieprzewidziane na przestrzeni roku —awarie, zgtoszenia na 25.000 I+ 1V kw.
nieruchomosciach PSM
Ogodtem szacunkowy koszt robét finansowany z funduszu remontowego ogélnobudowlanego 243.500
1. Stan funduszu remontowego na dzien 14.12.2023
Fundusz remontowy budynkéw 853.285,28
Fundusz remontowy ogdlnobudowlany -31.475,62
Ogodtem 821.809,66
2. Szacowane przychody z odpiséw na fundusz remontowy w 2024r. wg uchwalonych stawek do 01.01.2024
Fundusz remontowy budynkéw 860.045,95
Fundusz remontowy ogdlnobudowlany 215.011,49

Ogotem 1.075.057,44
3. Ogoétem poz.1 + poz.2 1.859.548,89
4, Szacowany koszt prac remontowych

Fundusz remontowy budynkéw 1.025.300,00

Fundusz remontowy ogdlnobudowlany 243.500,00

Ogotem

1.268.800,00
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7..WYNIKI SPRAWDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOtDZIELNI ZA 2023 ROK

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej Zarzad przedstawiat informacje o dziatalnosci Spétdzielni oraz
po kazdym kwartale przedstawiat narastajaco rozliczenie kosztéw w poszczegdlnych pozycjach optat oraz
przedstawiat wyjasnienia wptywajgce na poziom ponoszonych kosztéw i przyczyny ich wzrostu.

Rozliczenie planu rzeczowo-finansowego zostato przyjete przez RN uchwatg Nr 50/X11K/2024
z dnia 27.03.2024r. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni zostato przyjete uchwatg RN Nr 51/X11K/2024
z dnia 27.03.2024r. Podjecie uchwaty o przyjeciu sprawozdania finansowego poprzedzito badanie ksigg
rachunkowych i dokumentacji finansowo-ksiegowej przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej.

Uchwata RN z dnia 27.03.2024r.
do punktu 3

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 50/X11K/2024
w sprawie rozliczenia planu rzeczowo-finansowego za 2023 rok.

§1.
Rada Nadzorcza dziatajgc w oparciu o Statut PSM § 77 p.1 przyjmuje rozliczenie planu rzeczowo-finansowego
za 2023 rok okreslajgce sumaryczne koszty w wysokosci 7.208.857,45zt i Wspélnot Mieszkaniowych w
wysokosci 115.319,39z1, okreslone w 15 pozycjach czynszowych przedstawione w zatgczniku do uchwaty jako
Tabela Nr 1 Rozliczenie planu rzeczowo-finansowego za 2023 rok.

§2.
Koszty rodzajowe eksploatacji i zarzagdzania przedstawione w zatgczniku Tabeli Nr 2 pogrupowane w 10
pozycjach rodzajowych opiewajg na kwote 2.176.629,78zt i Wspdlnot Mieszkaniowych 115.319,39zt.

§3.
Rada Nadzorcza przyjmuje rozliczenie planu remontéw za 2023 rok (Tabela Nr 3), wykazujgce po stronie
wydatkéw koszty 603.738,17zt i stan funduszu remontowego na koniec 2023 roku wykazujgcy nadwyzke w
wysokosci 814.237,97z4.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata RN z dnia 27.03.2024r.
do punktu 5
Uchwata Rady Nadzorczej Nr 51/XI11K/2024
w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2023 rok

§1
Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie statutu § 77 pkt 1 zatwierdza Protokdt Komisji Rewizyjnej
z badania sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych PSM w Gdarsku za rok 2023 i przyjmuje
sprawozdanie finansowe za 2023rok charakteryzujgce sie po stronie aktywoéw i pasywdéw wartoscig
21.382.245,41zt, przychodami w wysokosci 6.973.057,13zt i kosztami 6.694.407,23zt oraz dodatnim
wynikiem finansowym netto na dziatalnosci opodatkowanej i zwolnionej w wysokosci +272.264,90zt.
§2
Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem Zarzadu za 2023 rok zostato
sporzadzone zgodnie z ustawg o rachunkowosci, zaréwno co do zakresu oraz w terminie do 31.03.2024r.
§3.
Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do przedstawienia sprawozdania do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie.
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8. WINDYKACJA ZALEGLOSCI CZYNSZOWYCH

Catkowite zalegtosci w optatach na koniec grudnia 2023 roku wynosity 277.606,53zt i wynikaty z:
biezgcych naliczen czynszowych w kwocie 143.101,55zt oraz zafakturowanych w grudniu z terminem ptatnosci
na 2024 podzielnikéw ciepta na kwote 134.504,98zt. Spadek zadtuzenia nastgpit we wszystkich grupach
zadtuzen za wyjagtkiem grupy, w ktérej wystepujg wyroki sagdowe, ktére dotyczg lokali uzytkowych.

Zarzad i Rada Nadzorcza przez caty 2023 rok na biezgco analizowata ponoszone koszty, stan zadtuzen
w optatach oraz sptaty istniejgcych zadtuzen. Systematycznie prowadzone bylty comiesieczne wezwania
windykacyjne.

Struktura zalegto$ci czynszowych na koniec grudnia 2023

Wyszczegélnienie W terminie Do 30 31-90 Powyzej 90
204-1 czynsze mieszkania 102 356,20 73978,00 27 143,11 8 147,45
204-2 czynsze lokale 5523,49 4002,81 6686,70 18514,54
Ilo$¢ lokali 109 44 9
Wyszczegdlnienie 31.01.2023 | 31.12.2023
Miesieczny wymiar optat czynszowych 612.161,98 | 715 308,33
Zalegtosci czynszowe ogdtem 224.630,63 | 184 768,40
llos¢ zalegajacych ogdtem 318 307,00
Wskaznik zadtuzenia 0,367 0,26
llos¢ spraw skierowanych na droge postepowania ) )
sagdowego
Naliczone

1.062,71 15 802,58
i wyegzekwowane odsetki za nieterminowe ptatnosci

llo$¢ oséb korzystajgcych z pomocy w optatach (dodatki
mieszkaniowe) na koniec roku
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WSKAZNIKI ZADLUZENIA NIERUCHOMOSCI
wg stanu na 31.12.2023

. . Roczny - . | Wskaznik .. Wska.ini!(
Lp.| Nieruchomosé Povylerzcgnla wymiar Zadtuzenie | Wyroki sadtuienia Zadtuzenie | zadtuzenia
uzytkowa czynszu czynszowe | sadowe % zt/1m? funduszu
rem./rok
1. | Kartuska 119 4175,09| 92397526 15461,38 - 1,67 3,70 0,28
2. | Przyokopowa 10 1 036,89 245 566,43 4 426,89 - 1,80 4,27 -0,62
3. | Jatmuznicza 145 2204,44 | 375000,64| 794523 - 2,12 3,60 0,71
4. | Dolny Taras 17 826,85 | 3102 413,98 | 80543,92 - 2,60 4,52
Badkowskiego 15+29 5 205,55 922 332,23 17 626,51 - 1,91 3,39 -0,76
Badkowskiego 26 2 408,57 387 861,45 6556,04 | 14 489,02 1,69 2,72 1,15
Badkowskiego 822 5092,14 929 199,73 13 989,15 - 1,51 2,75 1,38
Goszczyriskiego 2+8 3302,74 544 205,05 37833,01| 6495953 6,95 11,46 2,03
Kartuska 149 1817,85 318 815,52 4539,21 - 1,42 2,50 -0,46
5. gff:ows“e“ 3946,77| 691708,75| 13730,50 - 1,99 3,48 0,53
6. gij';gwsmego 1399,70| 247819,84| 7323,90 - 2,96 5,23 -0,73
7. zjgzgws“e“ 2478,93| 354263,10| 8349,50 - 2,36 3,37 0,87
8. ggg:gwskiego 2118,46| 284783,91| 8193,62 - 2,88 3,87 0,88
9. itgr;’ dworska 1820,30 | 275987,57| 484556 - 1,76 2,66 3,46
10. | Potudniowy Stok 864573 | 1273577,46 | 34403,90 - 270 3,98
Goszczynskiego 20 1433,73 204 299,97 3613,12 - 1,77 2,52 3,43
Goszczynskiego 22 1437,90 200 466,42 3598,39 - 1,80 2,50 3,48
Goszczynskiego 24 1442,12 227 748,62 11 735,01 - 5,15 8,14 4,93
Goszczynskiego 26 1442,28 234 936,69 4 086,94 - 1,74 2,83 3,57
Goszczynskiego 28 1446,84 190 202,68 5002,56 - 2,63 3,46 4,25
Goszczyriskiego 30 1442,86 215 923,08 6 367,88 - 2,95 4,41 5,49
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9. EKSPLOATACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1. Eksploatowane zasoby

Zarzad Spotdzielni w 2023 roku zajmowat sie eksploatacjg i utrzymaniem budynkéw mieszkalnych wtasnych
potozonych na terenach bedacych wtasnoscig Sp-ni, jak rowniez budynkéw obcych Wspélnoty Mieszkaniowej
w ramach podpisanej umowy o zarzgdzanie. Budynki Sp-ni przy:

- ul. Badkowskiego - 7 budynkoéw (funkcja mieszkalna)

- ul. Starodworska - 1 budynek (funkcja mieszkalna)

- ul. Goszczynskiego - 1 budynek (funkcja mieszkalna z czescig ustug)
- ul. Goszczynskiego 20+30 - 6 budynkow (funkcja mieszkalna)

- ul. Kartuska 119 - 1 budynek (11 kondygnacyjny, funkcja mieszkalna)
- ul. Kartuska 149 - 1 budynek (funkcja ustugowo-administracyjno-mieszkalna)
- ul. Jatmuznicza - 1 budynek (funkcja mieszkalna z czescig ustug)
- ul. Przyokopowa - 1 budynek (funkcja mieszkalna)

Budynki Spdtdzielni

Liczba lokali mieszkalnych w budynkach - 700

Liczba lokali uzytkowych w budynkach - 21

Garaze wielostanowiskowe - 9

Powierzchnia uzytkowa ogétem - 45.693,19m?

w tym:

- lokale mieszkalne - 41.337,51m?

- lokale uzytkowe - 1.320,71m?

- garaze wielostanowiskowe z miejscami postojowymi - 2.792,41m?

- hydrofornia - 31,68m?

- biura Spoétdzielni - 203,53m?

- pomieszczenie pomocnicze biura PSM - 7,35m?
Powierzchnia gruntéw - 68.243m?

Budynki obce bedgce w zarzgdzaniu Sp-ni (wspdlnoty mieszkaniowe)

— ul. Czubinskiego 7i9 - 1 budynek (funkcja mieszkalno-ustugowa)

- dziatka o powierzchni - 3.882m?

- liczba lokali mieszkalnych - 86

- powierzchnia lokali mieszkalnych - 4.737,25m?

- garaze wielostanowiskowe - 2 szt (113 stanowisk postojowych)
- powierzchnia garazy wielostanowiskowych - 3.125m?

- liczba lokali uzytkowych - 9

- powierzchnia lokali uzytkowych - 345,35m?

- sumarycznie pow. uzytkowa - 5.082,6m?

— ul. Kopernika 16A Wspdlnota ,Zielony Zakatek” 4 budynki mieszkalne

- dziatka o powierzchni - 4.536m?

- liczba lokali mieszkalnych - 73szt

- powierzchnia lokali mieszkalnych - 3.639,4m?

- garaze wielostanowiskowe - 2szt. z 67 miejscami postojowymi
- powierzchnia garazy - 1.425,9m?

Eksploatacja zasobow mieszkaniowych obejmowata swym zakresem utrzymanie techniczne budynkéw oraz
terendéw do nich przylegtych bedacych w strukturze zasobéw Sp-ni, jak réwniez zarzgdzanie nieruchomoscia
obcg wspolnoty mieszkaniowej. Prace realizowane byly przez zatrudnionych w Sp-ni pracownikéw t;j.
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- gospodarze domoéw - 9 oséb (w tym 1 osoba na % etatu,
1 osoba do obstugi wspdlnot mieszk.)
- konserwator ogélnobudowlany - 1 osoba 1 etat

2. Utrzymanie terenow Spétdzielni

a) utrzymanie czystosci i porzadku na terenach zewnetrznych przylegtych do budynkéw Sp-ni na przestrzeni
catego roku realizowana byto przez zatrudnionych pracownikéw (gospodarze domdw) oraz firma zewnetrzna
przy uwzglednieniu podziatu terendw Sp-ni na poszczegdlne rejony do sprzgtania. W okresie zimowym
utrzymanie drég dojazdowych i osiedlowych zlecone zostato firmom zewnetrznym z Gdariska posiadajgcym
specjalistyczny sprzet do utrzymania zimowego drog.

b) utrzymanie terendw zielonych obejmujace pielegnacje roslin prowadzona byta we wtasnym zakresie przez
pracownikéw Sp-ni (gospodarze domow). Ciecie pielegnacyjne krzewow i drzew przeprowadzone zostato przez
specjalistyczng firme w okresie wiosennym. W miesigcach od maja do pazdziernika przeprowadzono 4
koszenia traw na terenach zielonych nieruchomosci gruntowych Sp-ni i Wspdlnoty Mieszkaniowej przez
specjalistyczne firmy z Gdanska.

3. Utrzymanie czystosci w budynkach Sp-ni i wywoz nieczystosci statych.

a) utrzymanie czystosci w_czesciach wewnetrznych wspdlnego uzytku budynkéw Sp-ni oraz na terenach
przylegajgcych do budynkdw realizowane byty przez zatrudnionych w Sp-ni pracownikéw (gospodarze doméw)
w oparciu o harmonogram rzeczowy wykonania prac.

b) wywdz nieczystosci z zabuddéw altan $mietnikowych zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci Sp-ni
realizowany byt przez specjalistyczng firme wywozowa. Zgodnie z regulacjami ustawy oraz uchwatg Rady
Miasta Gdanska, gospodarka Smieciami — odpadami zostata przejeta przez Gmine Gdarsk Wydziat Gospodarki
Komunalnej. Spétdzielnia zadeklarowata system segregacji odpadow - pie¢ frakcji.

4. Konserwacja zasobéw mieszkaniowych.

W minionym roku w miare posiadanych srodkéw finansowych stuzby techniczne Sp-ni w ramach biezacej

konserwacji i napraw usuwaty zgtoszone przez mieszkancow usterki i awarie. Dziatajagce w Spétdzielni

pogotowie lokatorskie, reagowato na zgtoszenia mieszkaricéw w sSwieta i dni wolne od pracy w zakresie

usuwania awarii na instalacji c.0., wod-kan i elektryczne;.

W zakres prac konserwacyjnych elementéw i wyposazenia ogélnobudowlanego w czesciach wspdlnego uzytku

budynkéw wchodzity takie prace jak:

— konserwacja i naprawy slusarki drzwiowej i okiennej budynkodw,

— konserwacja i wymiana okué drzwiowych wejscia do budynku, piwnic i altan $Smietnikowych, wymiana
zawiasow, zamkoéw, dorabianie kluczy i wktadek patentowych, szklenie okien i drzwi,

— konserwacja biezaca i naprawy elementéw matej architektury zewnetrznej (ogrodzenia, parkany,
urzadzenia placoéw zabaw, boisko sportowe)

— konserwacja kanalizacji deszczowej pokrycia dachu i orynnowania budynkdw,

— montaz oston i kolcow przeciw gniezdzeniu sie ptactwa,

— naprawy zapadnietej nawierzchni drég i pieszych ciggéw komunikacyjnych.

W zakresie konserwacji i napraw instalacji wod-kan, kanalizacji deszczowej wchodzity takie prace, jak:

— przeglad i okresowa konserwacja instalacji wody zimnej i cieptej oraz kanalizacji sanitarnej (udraznianie
zatoréw), regulacja cyrkulacji cieptej wody,

— wymiana uszkodzonych urzadzen wody (armatura, wodomierze, zawory odcinajace i regulacyjne),

— konserwacja i biezagce utrzymanie w ruchu ciggtym pracy urzadzen kottowni gazowych budynkéw przy ul.
Jatmuzniczej 1,3,5, i Przyokopowej 10 oraz hydroforni przy ul.Kartuskiej 119.

Prace wymagajace uzycia specjalistycznej kadry wykonawczej oraz sprzetu, zlecane byty firmom zewnetrznym

np. prace dekarskie, brukarskie, drogowe.
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5. Instalacje c.o. i c.w.u. w budynkach Sp-ni

Dostawa energii cieplnej oraz cieptej wody uzytkowej do nieruchomosci Sp-ni z wytaczeniem budynkdéw przy
ul. Jatmuzniczej i Przyokopowej (indywidualne kottownie gazowe) odbywata sie za posrednictwem
indywidualnych weztéw c.o. Sp-ni i GPEC. Stawki za dostawe energii cieplnej do ogrzewania mieszkan i
podgrzania wody sg ustalane przez dostawce, tj. PGE-EC i GPEC Gdansk i Sp-nia nie ma wptywu na ich
wysoko$é. W oparciu o miesieczne odczyty licznikéw energii cieplnej prowadzona jest analiza biezgcych
kosztéw zuzycia energii cieplnej i energii do podgrzania 1m?3 wody, aby nie dopusci¢ do przekroczenia ogdlnie
przyjetych standardow i niekontrolowanego wzrostu kosztéw, co jest bardzo istotne w dobie wzrastajgcych
cen energii cieplnej na rynku gospodarczym.

6. Instalacja elektroenergetyczna, telewizyjna i domofonowa

a) instalacja elektroenergetyczna

Konserwacja i biezgce utrzymanie w sprawnosci technicznej instalacji wewnetrznej w czesciach wspdlnego
uzytku poszczegolnych budynkoéw, jak rdwniez instalacji oSwietlenia zewnetrznego realizowana byta przez
firme zewnetrzng tj. Ustugowy Zaktad Elektryczny z Gdanska, z ktérym Zarzad Sp-ni zawart umowe.

b) instalacja TV
Konserwacja instalacji i urzadzen telewizji osiedlowej w roku 2023 podobnie jak w latach poprzednich

prowadzona byta przez wyspecjalizowang w tym zakresie firme ,,Star-Tronik” z Gdanska. W ramach zawartej
umowy firma dbata o strone techniczng instalacji i urzagdzen do retransmisji sygnatu TV oraz nieprzerwany
przekaz sygnatu do poszczegélinych lokali mieszkalnych, w ktérych zadeklarowano odbiér naziemnej telewizji.

c) instalacja domofonowa
Konserwacja instalacji i urzagdzen domofonowych realizowana byta przez firme ,,Star-Tronik” z Gdanska, z ktdorg
Zarzad Sp-ni ma zawartg stosowng umowe. W ramach umowy firma dba o prawidtowe dziatanie instalacji i
urzadzen domofonowych.

7. Instalacje wewnetrzne; gazowa; kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej

a) instalacja gazowa i wentylacja grawitacyjna

W pazdzierniku 2023 roku we wszystkich budynkach Sp-ni wyposazonych w instalacje gazows,
przeprowadzono przeglad techniczny. Przeglad obejmowat sprawdzenie szczelnosci potaczen wewnetrznej
instalacji-gazowej i urzadzen odbiorczych. Pomiary wykonane zostaty przez firme zewnetrzng Zaktad Ustug
Hydraulicznych i Gazowych z Gdanska i wykazaty szczelnosé instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych oraz
kottowniach zlokalizowanych w budynkach przy ul. Jatmuzniczej i Przyokopowej. W roku 2023 zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego dokonany zostat przeglagd budow;lany budynkéw, przeglad instalacji kanatéw
wentylacji grawitacyjnej w lokalach mieszkalnych przez Sp-nie Ustug Kominiarskich. W budynkach przy ul.
Jatmuzniczej i Przyokopowej, w ktorych zrédtem ogrzewania i podgrzania wody sg kotty gazowe, dokonano
przegladu kominéw spalinowych.

Wykonano réwniez Swiadectwa charakterystyki na poszczegdlne budynki.

b) instalacja wewnetrzna wody i kanalizacji sanitarnej

Prace konserwatorskie na instalacji wody zimnej i kanalizacji sanitarnej realizowane byty przez zatrudnionego
w Sp-ni konserwatora.

W ramach prac dbano o ciggtos¢ dostaw zimnej wody do lokali mieszkalnych oraz bezawaryjny odptyw
Sciekdw przez wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej.

c) instalacja kanalizacji deszczowej

Prace konserwatorskie obejmujgce zewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowej (wpusty, studzienki, kanaty)
prowadzone byty przez specjalistyczna firme ,Gdanskie Wodociagi” S.A.

Wewnetrzna kanalizacja deszczowa obejmujgca piony kanalizacyjne odprowadzajagce wode opadowg z
budynkéw konserwowana byta w ramach wtasnych stuzb technicznych, natomiast prace wysokosciowe w
obrebie dachu realizowaty na zlecenie zewnetrzne firmy dekarskie.
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8. Windy w budynkach wielokondygnacyjnych

Konserwacja urzadzen dzwigowych (wind) w budynkach Sp-ni przy ul. Kartuskiej 119 (2 szt.),

ul. Goszczynskiego 20+30 (6szt.), Kartuska 149 przeprowadzana byta przez firme ,KONE”. Dzwigi po kontroli
uzyskaty pozytywng akceptacje i zostaty dopuszczone do eksploatacji przez Dozér Techniczny.

9. Bramy garazowe

Obstuga w zakresie konserwacji i utrzymania w sprawnosci dziatania urzadzen bram garazowych
stanowigcych wjazd do garazy wielostanowiskowych w nieruchomosciach Spétdzielni prowadzito PHU
,Terkom” z Gdanska.

10. Automatyczny szlaban drogowy

Realizowano biezgcg obstuge i konserwacje urzagdzenia dla jego prawidtowego funkcjonowania, wprowadzanie
danych nowych uzytkownikéw do pamieci urzadzenia szlabanu, naprawy dewastacyjne powstate na
przestrzeni roku. Prace realizowano przez stuzby techniczne Sp-ni.

11. Konserwacja zasobéw mieszkaniowych obcych.

W roku 2023 Zarzad Sp-ni zgodnie z zawartymi umowami o zarzgdzaniu, zarzadzat budynkami Wspdlnot
Mieszkaniowych przy ul. Czubinskiego 7 i 9 w Gdansku oraz budynkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Zielony
Zakatek” ul. Kopernika 16 A w Gdansku.

W ramach zarzadzania prowadzony byt catoksztatt zagadnien wynikajgcych z zarzadzania budynkami
mieszkalnymi i budynkiem mieszkalno-ustugowym.

Pozytki finansowe z tytutu zarzadzania nieruchomosciami obcymi, jakimi sg wspdlnoty mieszkaniowe zasilajg
konto Spétdzielni, wptywajac na ogdlny wynik finansowy.

10. SPRAWY CZtONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2023r. Patronacka Spétdzielnia Mieszkaniowa posiadata w swoich zasobach 700
mieszkan, 21 lokali uzytkowych oraz 9 podziemnych garazy z 105 stanowiskami postojowymi.
Z 700 mieszkan na 31.12.2023 roku 276 byto mieszkaniami uzytkowanymi na zasadach spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, 419 mieszkan na zasadzie odrebnej wtasnosci, natomiast 5 mieszkan byto
mieszkaniami lokatorskimi.
Trzy mieszkania bedgce wtasnoscig Spétdzielni byty uzytkowane na podstawie umowy najmu.
W 2023 roku wtasciciela zmienito 16 mieszkan. W zwigzku ze zbyciem lokalu lub z powodu $mierci z
cztonkostwa wykreslono 25 oséb. Natomiast przyjeto w poczet cztonkdéw 13 oséb.
Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spoétdzielnia liczyta 821 cztonkdw.

11. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Przedstawione przez Zarzad Sp-ni sprawozdanie zostato sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi wymogami i
przepisami w tym zakresie. Zakres i forma sprawozdania zostata dostosowana do obowigzujgcych unormowan
regulujacych formute przekazywania sprawozdan do organéw kontrolujacych w formie elektroniczne;.

W roku 2023 biorac pod uwage trwajgcg zmienng sytuacje gospodarcza w kraju, inflacje, wzrost cen i
ustug, kosztéw pracy i nosnikéw energii, dziatania Zarzadu Sp-ni skupiaty sie na redukowaniu kosztéw i dbatosci
o utrzymanie nalezytego stanu zarzadzanych nieruchomosci zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow.

Gospodarka energetyczna z uwagi na znaczacy udziat kosztéw energii cieplnej siegajacy okoto 40%
wszystkich opfat za uzytkowane mieszkania byta dla Zarzagdu w minionym roku bardzo waznym elementem.

Analityczna i racjonalna gospodarka finansowa w zarzgdzaniu nieruchomosciami Sp-ni przez Zarzad w
roku 2023 pozwolita zakonczy¢ rok pozytywnym — dodatnim wynikiem finansowym zaréwno na dziatalnosci
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obejmujgcej gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM) w wysokosci 182.656,65zt jak réwniez na
dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 89.608,84zt.

Zarzad proponuje uzyskany wynik finansowy przeznaczy¢ na cele remontowe poprzez zasilenie funduszu
remontowego.

Zarzad w minionym roku w zwigzku ze zmianami kadrowymi w Sp-ni, wynikajgcymi z decyzji Rady
Nadzorczej, od miesigca marca 2023 dziatat w sktadzie dwuosobowym. Stanowisko Prezesa Zarzadu petnit Pan
Mirostaw Basiukiewicz, natomiast stanowisko Gtéwnej Ksiegowej Cztonka Zarzadu sprawowata Pani Justyna
toska.

Zarzad sktadajac sprawozdanie dziekuje za dotychczasowe zaufanie, ktére jako Cztonkowie — mieszkancy
zasobow mieszkaniowych Patronackiej Spétdzielni Mieszkaniowej okazujecie nam kazdego dnia.

Uzyskane wyniki sg sukcesem catej Spétdzielni i zastugg wielu oséb: pracownikéw, Cztonkéw Rady Nadzorczej
oraz wielu oséb zaangazowanych w realizacje zadan. Zarzad Spoétdzielni sktada serdeczne podziekowania tym
wszystkim, ktorzy rzetelng praca, zaangazowaniem poswiecajgc swoj czas, przyczynili sie do osiggniecia
dobrego wyniku Sp-ni dla dobra ogétu spétdzielczego.

Z wyrazami szacunku

Zarzqd

Patronackiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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