REGULAMIN

rozliczania kosztdw ogrzewania i podgrzania wody
w lokalach Patronackiej Spétdzielni Mieszkaniowej

I. Postanowienia ogodlne.

1. Regulamin okres$la zasady ewidencji kosztow dostawy ciepta do budynkéw Patronackiej
Spétdzielni Mieszkaniowej oraz przychodédw z optat za ciepto dostarczone dla celéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody.

2. Regulamin okresla zasady i warunki rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

3. Podstawa prawna: Ustawy: Prawo energetyczne; Ustawa o efektywnosci energetycznej; Prawo
Spotdzielcze, Ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych, Statut PSM.

Il. Koszty dostawy ciepfa i rozliczenie kosztow cieptej wody uzytkowej.

1. Kosztami dostawy ciepta do nieruchomosci / Kq = Kco + Kew / s3 koszty za dostawe ciepta
zafakturowane przez dostawce ciepta lub zafakturowane koszty gazu. State koszty mocy zamdwionej,
utrzymania weztdw cieplnych , kottowni gazowych oraz koszty eksploatacji weztdw, instalacji c.o.

i c.w.u. nie zalicza sie do kosztéw dostawy ciepta i rozliczane sg wg oddzielnych zasad.

2. Kosztami podgrzania wody Kpw sg zafakturowane koszty za ciepto zuzyte do podgrzania wody

w weztach cieplnych dla potrzeb budynkéw PSM przy ul. Badkowskiego , Goszczyniskiego

i Starodworskiej oraz oddzielnie fakturowane koszty dostarczonego ciepta do podgrzania wody

w weztach dla budynkdéw Kartuska 119 i Goszczynskiego 20,22,24,26,28,30. Koszty mocy zamdwionej
na potrzeby c.o. i cieptej wody uzytkowej w budynkach przy ulicy Bgdkowskiego, Goszczynskiego,
Starodworskiej oraz Kartuskiej 119 rozliczane sg jako koszty state na m? lokalu, niezaleznie od
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

W budynku Kartuska 149 c.w.u. przygotowywana jest przez indywidualne pojemnosciowe
podgrzewacze wody.

3. Koszty podgrzania wody okreslane sg na podstawie wskazan cieptomierzy zamontowanych

w weztach cieplnych. llo$¢ ciepta zuzytego do podgrzania wody okresla sie z cieptomierza
zamontowanego przed wymiennikiem ciepta c.w.u. lub jako rdézinice pomiedzy wskazaniami
cieptomierza gtéwnego i wskazaniami cieptomierza centralnego ogrzewania. Koszty podgrzania wody
okresla sie jako iloczyn ilosci zuzytych GJ ciepta oraz ceny 1 GJ energii cieplnej.

4. Koszt podgrzania wody w budynkach przy ul. Przyokopowej i Jatmuzniczej stanowi iloczyn kosztu
podgrzania 1m3 wody okre$lony w sezonie niegrzewczym oraz ilo$ci zuzytej cieptej wody w budynku
wg indywidualnych lokalowych wodomierzy cieptej wody. Kosztem podgrzania wody w okresie
niegrzewczym tj. od 1 czerwca do 30 wrzesnia sg koszty gazu okreslone fakturami za okres VI +IX,

w kottowniach przy ul. Jatmuzniczej i Przyokopowej. Koszty state wynikajgce z optat za gaz jako optata
abonamentowa i optata dystrybucyjna stata, sg rozliczane jako optata za gaz natomiast w kottowni
koszty amortyzacji, konserwacje i przeglady kottowni gazowej rozliczane s3 w ramach optaty
eksploatacyjnej naliczanej od m? lokalu lub naliczane na lokal.

5. Koszt podgrzania 1 m3 wody w budynku Jatmuznicza i Przyokopowa stosowany jest w jednolitej
wysokosci okreslonej w sezonie niegrzewczym przez caty sezon grzewczy nastepujacy po okresie




niegrzewczym. Koszty podgrzania wody okreslane wg p.5 odejmowane sg od kosztéw faktur za gaz
do rozliczenia kosztow ogrzewania K. dla budynkdéw Jatmuznicza i Przyokopowa.

lll. System pomiarowo-rozliczeniowy kosztéw c.o. - K¢,

1. System pomiarowo-rozliczeniowy sktada sie z dwdch czesci:

a) system pomiarowo-rozliczeniowy stuzgcy okreslaniu kosztéw ciepta dostarczanego do budynkéw,
Dostawca cieptfa lub wtasciciel wezta cieplnego zobowigzany jest do montazu cieptomierza do
pomiaru ilosci ciepta zuzytego na podgrzanie wody przed wymiennikiem dla potrzeb c.w.u. oraz
cieptomierza do pomiaru ilosci ciepta pobranego przez budynek odbiorcy montowanego na wejsciu
instalacji centralnego ogrzewania do budynku.

Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego moze zamontowa¢ na state lub okresowo
cieptomierz do pomiaru ilosci ciepta traconego na cyrkulacji cieptej wody.

W okresie przejsciowym koszty ogrzewania okreslane sg na podstawie cieptomierza c.o.
zamontowanego na wejsciu do budynkdéw, natomiast koszt podgrzania wody okreslane sg jako
réznica wskazan cieptomierza gtdwnego na wejsciu do wezta i wskazan cieptomierza c.o.

b) system pomiarowo-rozliczeniowy stuzgcy rozdziatowi kosztéw w budynkach na poszczegdlne
lokale sktadajgcy sie z podzielnikdw kosztéw lub cieptomierzy mieszkaniowych.

2. System pomiarowo-rozliczeniowy stuzgcy do okreslania ilosci zuzytego ciepta oraz kosztow
pogrzania wody sktada sie z cieptomierzy zamontowanych w budynkach na Osiedlu Bgdkowskiego
i Goszczynskiego, w budynku przy Kartuskiej 119 oraz budynku Kartuska 149. W budynkach przy
ul. Jatmuzniczej i Przyokopowej koszty ogrzewania i podgrzania wody okreslane sg z faktur PGNiG -na
podstawie ktérych okreslany jest koszt ogrzewania i podgrzania wody w tych budynkach.

3. System pomiarowo-rozliczeniowy stuzgcy rozdziatowi kosztow w budynkach na poszczegdlne
lokale sktada sie z podzielnikdw kosztéw montowanych zgodnie z odpowiednimi przepisami na
grzejnikach w lokalach lub cieptomierze mierzace ilos¢ ciepta dostarczanego do poszczegdlnych lokali
mieszkalnych lub uzytkowych oraz cieptomierze GPEC-u okreslajgce ilos¢ ciepta dostarczonego do
budynku Iub jego czesci. Rozliczenie indywidualnych kosztéw ogrzewania w budynkach
wyposazonych w podzielniki kosztéw oraz cieptomierze lokalowe dokonywane jest na podstawie
umowy zlecenia przez firme rozliczeniowa. Spétdzielnia wykonuje rozliczenia kosztéw ogrzewania w
budynku przy ul. Przyokopowej. Zgodnie z decyzjg mieszkancow budynku rozliczenie kosztow
ogrzewania w budynku Przyokopowa 10AiB nastepuje wg m? mieszkan. Zasady rozliczeh kosztéw na
lokale okresla niniejszy regulamin.

4. Koszty zakupu i montazu podzielnikdw kosztéw i cieptomierzy oraz rozliczenia kosztéw energii
cieplnej ponoszg osoby, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, prawo najmu lub prawo
wtasnosci lokali zwani dalej uzytkownikami lokali.

5. Montazu podzielnikéw kosztéw oraz rozliczen kosztdw dokonujg pracownicy firmy rozliczeniowej,
z ktérg Spotdzielnia zawarta umowe na wykonanie w/w prac zgodnie z warunkami technicznymi
montazu urzadzen.

6. Montazu cieptomierzy dokonuje specjalistyczna firma na zlecenie Spoétdzielni. Rozliczenie kosztéw
ciepta w budynkach opomiarowanych cieptomierzami dokonuje Spoétdzielnia zgodnie z warunkami
technicznymi montazu urzadzen pomiarowych.




7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepnic lokal w wyznaczonym terminie celem dokonania
montazu, odczytéw, sprawdzenia prawidtowosci dziatania lub kontroli eksploatacji urzadzen
pomiarowych znajdujacych sie w lokalu.

8. Odczyty i rozliczenia zuzycia energii cieplnej dla celéw ogrzewania dokonywane bedg raz w roku
po zakonczeniu sezonu cieplnego wg stanu na dzien 31 maj kazdego roku. Okres rozliczeniowy c.0. w
PSM wynosi 1 rok od 01 czerwca do 31 maja roku nastepnego.

9. Odczyty wskazan podzielnikow kosztdw ogrzewania po zakoniczeniu okresu grzewczego dokonuje
pracownik firmy rozliczeniowej i odczytane wskazania podzielnikéw oraz stan plomb na urzadzeniach
pomiarowych przekazuje do Spétdzielni.

10. Odczyt podzielnikéw kosztow z naktadka radiowa dokonywany jest bez potrzeby wchodzenia do
mieszkania. W przypadku stwierdzenia rozbieznosci wskazan wyswietlacza z zarejestrowanym
odczytem radiowym uzytym do rozliczenia, uzytkownik mieszkania powinien ten fakt zgtosi¢ w biurze
Spétdzielni w terminie dwdch tygodni od daty otrzymania rozliczenia jako reklamacje rozliczenia.

11. W przypadku uniemozliwienia dokonania odczytu w wyznaczonych terminach lub ingerencji
uzytkownika lokalu we wskazania podzielnika lub cieptomierza rozliczenie zuzycia ciepta w danym
okresie rozliczeniowym zostanie dokonane wg wyliczenia ilosci ciepta mozliwego do pobrania przez
poszczegdlne grzejniki w danym lokalu .

12. W celu zapewnienia prawidtowosci eksploatacji nieruchomosci przyjmuje sie, ze minimalna
wartosc zuzycia ciepta do ogrzania lokali konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczenn okresSlane w przepisach wydanych na
podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipcal994 r. — Prawo Budowlane dla poszczegdlnych
lokali w nieruchomosci nie moze byé mniejsze niz 40%. Sredniego zuzycia z lokali w danej
nieruchomosci. W przypadku, gdy z odczytow podzielnikéw kosztéw wynika, ze zuzycie / m2 w danym
lokalu jest mniejsze od 40% $redniego zuzycia z nieruchomosci, uzytkownik nie bedzie rozliczany ze
wskazan podzielnikow a obcigzany bedzie 40% S$redniego zuzycia z lokali w danej nieruchomosci
poprzez dodanie jednostek zuzycia.

Przyjmuje sie, ze maksymalna wartos¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajgca z technicznej
mozliwosci dostawy ciepta do lokalu nie moze by¢ wieksza niz 300% Sredniego zuzycia z lokali

w danej nieruchomosci. W przypadku, gdy z odczytow podzielnikdw wynika, ze zuzycie/ m2

w danym lokalu jest wieksze od 300% sredniego zuzycia z nieruchomosci, uzytkownik nie bedzie
rozliczany ze wskazan podzielnikdw a obcigzany bedzie 300% sredniego zuzycia z lokali w danej
nieruchomosci poprzez odjecie jednostek zuzycia.

13. w przypadku stwierdzenia kradziezy ciepta w danym lokalu bedzie dochodzone wobec nieqo
indywidualne okreslenie odszkodowania na rzecz pozostatych lokali w danym budynku

IV. Zasady i warunki rozliczania kosztow ogrzewania K¢, i podgrzania wody w budynkach
wyposazonych w cieptomierze budynkowe i indywidualne

W budynkach opomiarowanych cieptomierzami koszty dostarczanej energii cieplnej dzieli sie na
koszty podgrzania wody i koszty ogrzewania.

KQ =Ko+ Kpy




a) Koszty podgrzania wody K, okreslane sg wg wskazan cieptomierza zamontowanego przed
wymiennikiem ciepta stuzgcym do podgrzania wody w budynku, w budynkach lub czesci budynku
KQcwu.

W budynkach, w ktérych nie ma cieptomierzy mierzacych ilo$¢ ciepta zuzywanego do podgrzania
wody, ilos¢ ciepta zuzytego do podgrzania wody okresla sie jako réznice wskazan cieptomierza
gtéwnego Qg i cieptomierza mierzgcego zuzycie ciepta na cele ogrzewania Qco.

Qcwu = Qpom-cwu lub Qcwu = Q6t — Qco
Qecw
Koszty CWU = Qcwu X cena GJ; Wspotczynnik podgrzania wody D = [------------ ]
s m3cwui

Koszty state zwigzane z podgrzaniem wody to koszty mocy zamdwionej oraz koszty cyrkulacji
Kow = Kmzew + Keyrkew

Koszty mocy zamodwionej Kmzew na potrzeby podgrzania wody rozliczane s w ramach kosztow
mocy zamowionej w oddzielnej pozycji optat tgcznie z kosztami mocy zamdéwionej dla potrzeb
centralnego ogrzewania w odniesieniu do m? powierzchni lokali.

Koszty cyrkulacji Keyrkew okreslone sg zgodnie ze wskazaniami cieptomierza mierzgcego straty ciepta
na cyrkulacji cieptej wody lub obliczone sg wg wskaznika podgrzania wody Dyw okreslonego wg
wzoru D = 1m3 x cw x At, gdzie cw jest cieptem wiasciwym wody = 0,0004189GJ/m?3 lub wg tabeli
okreélajacej zapotrzebowanie ciepta do podgrzania 1m3 wody w zaleznosci od temperatury
podgrzewanej wody do temperatury 55°C przy sprawnosci wymiennika ciepta n=0,9.

tzwody At D [GJ/m3]
5°C 50°C 0,2327
Wartosci wspotczynnika 6°C 49°C 0,2281 podgrzania wody do
temperatury 55°C w 7°C 48°C 0,2234 zaleznosci od temperatury
poczatkowej wody 8°C 47°C 0,2188 podgrzewanej wystepujacej w
ciggu roku i przy zatozonym 9°C 46°C 0,2141 wspotczynniku sprawnosci
wymiennika ciepta n=0,9 10°C 45°C 0,2095 przedstawia tabela
11°C 44 °C 0,2048
12°C 43°C 0,2001
Koszty cyrkulacji okreslane 13°C 42°C 0,1955 cieptomierzem lub wyliczone
wg tabeli sg rozliczane w 14°C 41°C 0,1908 danym okresie na lokal jako
jednostka rozliczeniowa. 15°C 40°C 0,1862
16°C 39°C 0,1815
Kcyrkcw (pom) 17°C 38°C 0,1769
Keyrkewi = ==================- przy 18°C 37°C 0,1722 pomiarze cieptomierzem
cyrkulacji 19°C 36°C 0,1676
llos¢ lokali 20°C 35°C 0,1629




Kowu = (Scwi X Dt) X cena GJ
Iub Kcyrkcwi = Wg tabel'
ilos¢ lokali

Koszty podgrzania 1m3 w budynku okre$la sie jako iloraz kosztéw podgrzania wody i ilosci m3
zuzytej cieptej wody stanowigcej sume wskazan zuzycia cieptej wody w mieszkaniach zmierzonych
mieszkaniowymi cieptomierzami cieptej wody.

b) Koszty ogrzewania rozliczane sg na poszczegdlne mieszkania wg wskazan indywidualnych
cieptomierzy mieszkaniowych z uwzglednieniem wskazan cieptomierza Qco i sumy wskazan
cieptomierzy dla poszczegdlnych mieszkan.

1. Koszty zmienne (Kcoz) Wynikajace ze sktadnikoéw optat zmiennych ( pomiaréw ilosci dostarczonego ciepta na
potrzeby CO) dostawcy ciepta sg dzielone na :

co,z,i = co,w,i kco,g,i
Oznaczenia :
keozi  —koszty zmienne w i-tej jednostce uzytkowej ( lokalu )
keowi  —wspolne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )
keogi  —koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki opomiarowane w i-tej jednostce ( lokalu)

1.1 koszty zmienne wspdlne - koszty ogrzewania pomieszczen wspoinych nieruchomosci (klatki schodowe,
pralnie, suszarnie itd.) oraz ciepta emitowanego przez powierzchnie nieopomiarowane - proporcjonalnie do
powierzchni lokali. Koszty zmienne wspoine stanowig roznice ilosci zuzytego ciepta w GJ pomiedzy wskazaniami
licznika gtéwnego oraz suma wskazan licznikéw indywidualnych.

1.2 koszty zmienne zalezne od ciepta pobranego przez lokal_rozlicza sie na lokale proporcjonalnie do iloczynu
warto$ci zuzycia i wspotczynnikdw wyréwnawczych Rp.

2. Koszty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym dla danego lokalu ( Keoz,) 3 sSuma poszczegolnych
kosztéw zmiennych ( wyliczonych wg. pkt. 1.1;1.2):
k .=k

co,i CO,8,i

+k

C0,z,i

3. W przypadku awarii cieptomierza , koszty ogrzewania danego pomieszczenia zostang rozliczone wg.
wskazania w poprzednim sezonie grzewczym z uwzglednienie proporcji zuzycia nieruchomos$ci w obu sezonach.

4. W przypadku uszkodzenia cieptomierza z winy uzytkownika, zafatszowania jego wskazan lub odmowy jego
zamontowania albo odczytu od uzytkownikéw takich lokali dochodzone bedzie odszkodowanie na rzecz
wszystkich opomiarowanych uzytkownikdw jednostki rozliczeniowej w wysoko$ci ustalonej poprzez oszacowanie
zuzycia ciepta zgodnie z nastepujacymi zasadami:

kco,z,i = kco,s,i + kco,w,i + kz

Oznaczenia :

keozi  — wielko$¢ odszkodowania

keosi  —koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu
keowi  —wspolne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )

k, — koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki nieopomiarowane w jednostce ( lokalu )




4.1 koszty zmienne wspdine ustala sie na zasadach ogélnych okreslonych niniejszym regulaminem

4.2 koszty zmienne zalezne od ilosci ciepta jaka mogty wyemitowac¢ grzejniki w lokalu rozliczone zostang na
podstawie maksymalnego zuzycia w nieruchomosci.

5. Rozliczenia indywidualne z odbiorcami w lokalach wyposazonych w cieptomierze przeprowadza sig z
uwzglednieniem wystepujacych w danym budynku roznic strat ciepta wynikajacych z odmiennego usytuowania
lokali w danym budynku (Rm).

6. Rezultatem rozliczenia ciepta za dany okres jest arkusz rozliczenia indywidualnego lokalu
zawierajgcy wszystkie dane majgce wptyw na wynik rozliczenia ciepta dla danej nieruchomosci w tym

I. Dla catej nieruchomosci :

- ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w nieruchomosci

- ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze w nieruchomosci

- powierzchnia uzytkowa nieruchomosci

- ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokali

- koszty zmienne wynikajace z ilosci pobranego ciepta

- ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez cieptomierze mieszkaniowe

- ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez cieptomierze mieszkaniowe po uwzglednieniu
wspotczynnikéw wyréwnawczych Rm

I. Dla lokalu:

- ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierz

- ilos¢ zarejestrowanych ciepta przez cieptomierz po uwzglednieniu wspodtczynnikéw
wyréwnawczych Rm

- wielko$¢ wniesionych zaliczek na poczet kosztdw centralnego ogrzewania

- saldo (nadptaty lub niedoptaty)

- wysokosci miesiecznych zaliczek na poczet kosztéow centralnego ogrzewania w nastepnym

sezonie grzewczym.

V. Zasady i warunki rozliczania kosztow ogrzewania K¢, wg podzielnikow kosztéow

1. Uzytkownik lokalu wnosi w okresie rozliczeniowym optaty ryczattowe tytutem zaliczki na pokrycie
kosztow ogrzewania wraz z optatg czynszowq za lokal w terminie okreslonym w statucie Spoétdzielni.
Wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na c.o. okreslana jest przed rozpoczeciem sezonu grzewczego na
podstawie zasad okreslonych w niniejszym regulaminie. Zaliczki wnoszone przez uzytkownika lokalu
przeznacza sie na zapfate naleznosci z tytutu ogrzewania budynku.

2. Catkowita ilos¢ ciepta zuzytego przez nieruchomo$é w lokalach zasilanych z jednego wezta
cieplnego, mierzona jest cieptomierzem gtéwnym, zainstalowanym w wezle cieplnym lub
rozdzielaczu, stuzgcym do rozliczerh pomiedzy dostawcg ciepta, a Spétdzielnia. Koszty c.o. okreslane
sg wg wskazan cieptomierzy zamontowanych w weztach lub rozdzielaczach na wejsciu sieci c.o. do
budynku lub jego czesci.




3. Koszty state (Kcos) Wwynikajace z optaty za moc zamoéwiong koszt niezwrdconego nosnika ciepta
i inne optaty state niezalezne od zuzycia ciepta rozliczane sg proporcjonalnie do catkowitej
powierzchni ogrzewanych lokali niezaleznie od rozliczenia kosztéw ogrzewania.

4. Koszty zmienne centralnego ogrzewania (Keo ) sStanowigce koszty dostarczonej energii cieplnej do
budynku lub jego czesci, zalezne od ilosci zuzytych GJ w nieruchomosci na potrzeby centralnego
ogrzewania bedg rozliczane wg nastepujgcego podziatu :

- 30% koszty zmienne wspdlne (Kcow = Keoz « 0,30 ) koszty ogrzewania pomieszczern wspdlnych

nieruchomosci, ciepta oddanego przez powierzchnie grzejne nieopomiarowane np. piony, gatazki,
grzejniki tazienkowe, rozliczane do m? powierzchni uzytkowej mieszkan

- 40% koszty zmienne proporcjonalne do pobranego ciepta przez grzejnik (Kcop = Keoz « 0,40 ) wg

wskazan p.k.o. (z uwzglednieniem wspdtczynnikow korygujacych Rm uzaleznionych od typu
nieruchomosci, usytuowania lokalu w nieruchomosci, ustalonych dla danej nieruchomosci oraz
catkowitych wspoétczynnikdw oceny grzejnikow — wspdtczynnik sprzezenia oraz Moc).

- 30% koszty zmienne proporcjonalne komfortu termicznego (Kcok = Keoz » 0,30 ) wg panujgcego

w lokalu komfortu termicznego ( Sredniej temperatury wewnetrznej w lokalu) w trakcie sezonu
grzewczego.

5. W dokumencie rozliczeniowym kosztéw ogrzewania i podgrzania wody z podziatem na koszty
poniesione na m?, koszty rozliczone wg podzielnikdw i koszty wg temperatury w mieszkaniu podane
sg wspdtczynniki zuzycia energii cieplnej dla mieszkania w GJ/m?/sezon dla rozliczanego budynku lub
jego czesci wraz z innymi informacjami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia
07.12.2021r.

6. W przypadku zmiany cen za dostarczona energie cieplng przyjmuje sie, ze zuzycie energii cieplnej
jest rGwnomierne w ciggu catego okresu rozliczeniowego.

7. Po kazdym okresie rozliczeniowym po dokonaniu odczytu, w dokumencie rozliczeniowym kosztow
energii cieplnej za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody wystawionym dla cztonka PSM lub
uzytkownika lokalu obok kosztdw za energie cieplng zostang uwzglednione koszty odczytéw

i rozliczenia kosztéw.

8. Nadwyzka opftat zaliczkowych ponad naleznos¢ z tytutu rzeczywistych kosztdw zuzytego ciepta

i kosztéw obstugi wymienionych w pkt.6 lub 10 wynikajgca z rozliczenia zostanie zaliczona
Uzytkownikowi na poczet optat w przysztym okresie rozliczeniowym lub na pisemny wniosek
Uzytkownika zwrécony w gotéwce. W przypadku powstania niedoptaty, Uzytkownik zobowigzany
jest uisci¢ jg jednorazowo w pierwszym miesigcu po otrzymaniu rachunku w kolejnej optacie
czynszowej, bgdz w przypadku wystgpienia znacznej niedoptaty na swdj pisemny wniosek, max. w 3
miesiecznych ratach.

9. Uzytkownik, ktéry odmoéwit zamontowania p.k.o lub zrezygnowat z ich stosowania w rozliczeniach
kosztéw C.O. bedzie rozliczany w sposdéb obliczeniowy wg mocy zainstalowanych grzejnikéw wg
nastepujacych zasad:

a) koszty state ustala sie na zasadach ogdlnych okreslonych niniejszym regulaminem ( Il p. 1)




b) koszty zmienne wspdlne ustala sie na zasadach ogélnych okreslonych niniejszym regulaminem wg
Vp.3.

c) koszty zmienne proporcjonalne do oddanego ciepta przez grzejnik ustala sie zgodnie z
maksymalnym zuzyciem w nieruchomosci.

d) koszty zmienne proporcjonalne komfortu termicznego — dla maksymalnej sredniej temperatury
wystepujacej w lokalach w budynku.

Wielkos¢ odszkodowania , to suma:
- kosztéw statych,

- kosztéw wspdlnych ,

- kosztéw zuzycia,

- kosztéw komfortu termicznego

kcai = k

cosi

+k

cowi

+ Kz + kcoti

10. Rozliczenia indywidualne z odbiorcami w lokalach przeprowadza sie z uwzglednieniem
wystepujacych w danym budynku réznic strat ciepta wynikajgcych z odmiennego usytuowania lokali
w danym budynku (Rm). W stosunku do oséb ogrzewajacych mieszkanie w catosci lub w czesci
grzejnikami elektrycznymi Rada Nadzorcza ustala indywidualne opfaty state za moc zamdwiong,
optate przesytowga oraz energie zuzywang na ogrzewanie czesci wspoélnej w zaleznosci od zakresu
korzystania z ogrzewania z sieci c.o.

11. Wspdtczynniki korygujgce zapotrzebowanie mocy cieplnej (Rm) okreslane sg obliczeniowo na
podstawie posiadanej dokumentacji technicznej budynkéw w oparciu o obowigzujgce normatywy i
zasady obliczania strat ciepta wynikajgcych z przenikania ciepta przez przegrody budowlane,
usytuowanie lokalu oraz lokalne zasady eksploatacji budynku i mieszkan. Zastosowane wspétczynniki
korygujgce (Rm) stosowane sg w taki sposéb, aby wysokos¢ pobieranych optat od indywidualnych
odbiorcéw byta zalezna od wysokosci temperatury w pomieszczeniach, a nie od zwiekszonych strat
ciepta powstatych w wyniku przenikania ciepta przez przegrody.

12. Wspétczynniki korygujace Wpgzi okreslane sg na podstawie aprobaty technicznej podzielnikéw
kosztéw, z uwzglednieniem rodzaju i wielkosci grzejnika oraz potozenia podzielnika na grzejniku.

13. Rezultatem rozliczenia ciepta za dany okres jest arkusz rozliczenia indywidualnego zawierajgcy
wszystkie dane majgce wptyw na wynik rozliczenia ciepta dla danej nieruchomosci o lokalu,
okreslenie sald (nadptaty lub niedoptaty) oraz arkusz miesiecznych zaliczek na poczet kosztow
centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021

14. Przyjmuje sie zasade indywidualnego okreslania miesiecznych zaliczek dla kazdego lokalu z
uwzglednieniem nastepujacych zatozen:

- optata stata za moc zamdéwiong dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody ptatna przez 12
miesiecy w roku zgodhnie z obcigzeniem i nie podlegajgca rozliczeniu, proporcjonalnie do powierzchni
lokalu

- koszty cyrkulacji cieptej wody ptatne przez 12 miesiecy , pomniejszajgce koszt podgrzania wody —
ptatne od lokalu

- optata zmienna wynikajgca z indywidualnego rozliczenia za poprzedni okres grzewczy z
uwzglednieniem srednich temperatur w sezonie grzewczym oraz ceny jednostki cieplnej GJ na
nastepny okres grzewczy ptatna w sezonie grzewczym od pazdziernika do maja.




VII. Postanowienia koncowe

1. Saldo rozliczen za poprzedni sezon grzewczy (nadptata lub niedoptata) zostaje przeniesiona na
konto optat czynszowych. W przypadku powstania niedoptaty uzytkownik zobowigzany jest uiscié jg
jednorazowo w pierwszym miesigcu po otrzymaniu rozliczania w kolejnej opfacie czynszowej. W
przypadku wystgpienia duzej nadptaty przekraczajgcej dwumiesieczny wymiar optat czynszowych,
nadptata na zgdanie uzytkownika lokalu moze by¢ zwrdcona na podane konto bankowe. W przypadku
wystgpienia znacznej niedoptaty, na pisemny wniosek zaptata niedoptaty moze by¢ sptacona
maksymalnie w trzech miesiecznych ratach.

2. W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie lub odczytujgcego wskazania podzielnikéw faktu
uszkodzenia plomby na urzadzeniach pomiarowych lub grzejnikach, zdjecia grzejnika lub dziatan
majacych wptyw na wskazania urzadzern pomiarowych lub ingerencji w instalacje c.o. cztonek
Spétdzielni lub uzytkownik lokalu bedzie rozliczony w sposdb obliczeniowy na podstawie mocy
zamontowanych grzejnikéw i maksymalnym poborze ciepta w catym okresie grzewczym. Zasade te
stosuje sie rowniez w sytuacji, gdy uzytkownik lokalu uniemozliwia dokonanie odczytu podzielnikdw.
lub nie zgtosi w terminie okreslonym w p. Ill 10 niezgodnosci odczytu wskazan podzielnika ze
wskazaniami wyswietlacza podzielnika lub cieptomierza.

3. W przypadku uniemozliwienia dokonania odczytu kontrolnego w uzgodnionych terminach lokal
zostanie rozliczony zgodnie z p.10 niniejszego regulaminu (identycznie jak lokal nieopomiarowany).

4. W przypadku zainstalowania ponadnormatywnych grzejnikbw w pomieszczeniach
nieopomiarowanych  (tazienkach) Spoétdzielnia na  podstawie indywidualnej analizy
ponadnormatywnej emisji ciepta przez zwiekszony grzejnik, ma prawo naliczy¢ dodatkowg optate lub
dodatkowe jednostki rozliczeniowe proporcjonalnie do zwiekszonej mocy grzewczej grzejnika.

Zatwierdzono Uchwatqg Rady Nadzorczej
Nr 45/X11K/2024 z dnia 31.01.2024r.

(regulamin obowiqzuje od sezonu grzewczego 2023/2024)




