REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO
PATRONACKIEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE)

§1.

Zgodnie z Art.6 ust.3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutem PSM, Patronacka

Spotdzielnia  Mieszkaniowa tworzy fundusz remontowy, ktorego zasady tworzenia i

wykorzystywania okresla niniejszy Regulamin. Fundusz remontowy tworzony jest w celu

zabezpieczenia $Srodkéw na finansowanie prac remontowych, napraw biezgcych, usuwania awarii
oraz modernizacji nieruchomosci i budowli.
§ 2.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy dla catej Spétdzielni oraz prowadzi ewidencje wptywow

i wydatkéw funduszu remontowego odrebnie dla kazdego budynku (lub nieruchomosci) oraz

funduszu ogdlnego wydzielonego z wptywdw na fundusz remontowy i przeznaczonego na remonty

nieruchomosci i budowli stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni i stuzgcych wiecej niz jednemu
budynkowi.
§ 3.

Fundusz remontowy tworzy sie z:

1. Odpisow w ciezar kosztow gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i obiektami
budowlanymi od lokali mieszkalnych i uzytkowych eksploatowanych na zasadach spoétdzielczych
praw do lokali lub odrebnej wtasnosci.

2. Dotacji celowych, subwencji, dofinansowania lub darowizn.

Whptat celowych na wskazane remonty, jako partycypacja w remontach.

4. Whptat na fundusz celowy na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej z przeznaczeniem
na remont i modernizacje budynkdéw, budowli lub urzadzen.

5. Podziatu nadwyzki finansowej i rozliczen miedzy okresowych dziatalnosci statutowej
Spotdzielni.

6. Kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu reklamacji, wad i usterek oraz odszkodowan z tytutu
ubezpieczenia majatku.

7. Kwot uzyskanych ze sprzedazy lokali, sprzetu i urzadzen stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni oraz
materiatdw wycofanych z eksploatacji lub nieprzydatnych w dalszej eksploatacji zasobow
Spotdzielni.

8. Whptat cztonkdédw Spodtdzielni, najemcéw lub uzytkownikdéw lokali lub oséb trzecich z tytutu
dokonanych przez nich uszkodzen w lokalach lub na terenie administrowanym przez
Spotdzielnie.

9. Obcigzen wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych wynikajgcych z rozliczern z cztonkami
zwalniajgcymi mieszkania lub ich spadkobiercami z tytutu obowigzkéw lokatorow w zakresie
utrzymania i napraw wewnatrz lokali mieszkalnych lub uzytkowych.

10. Innych $rodkéw przekazanych na fundusz remontowy w drodze oddzielnej uchwaty Zarzadu lub
Rady Nadzorczej Spotdzielni.
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§4.
1. Fundusz remontowy Spdétdzielni dzieli sie na fundusz ogdlny i budynkowy.
2. Fundusz ogdlny tworzony jest w wysokosci 20% odpiséw utworzonych wg § 3 p.1 w odniesieniu
do podstawowej aktualnie ustalonej stawki optat na fundusz remontowy okreslonej w uchwale
RN dotyczgcej wysokosci optat na fundusz remontowy.

3. Fundusz remontowy budynku tworzony jest z odpisdw okreslonych w § 3 p.1 po odjeciu kwoty
wg p.2 § 4 z uwzglednieniem zapisow w § 12 p. 3+7.



4. Remontowe fundusze celowe tworzone sg z odpisow celowych wyodrebnionych z
przeznaczeniem na remonty i modernizacje budynkéow, budowli lub urzadzen wg oddzielnych
regulaminéw remontowych funduszy celowych przyjetych przez Rade Nadzorczs.

5. Rada Nadzorcza w ramach gospodarki finansowej Spoétdzielni moze uchwali¢ przeznaczenie
posiadanych srodkéw na dofinansowanie funduszu remontowego celowego.

§ 5.

Srodki finansowe ogdlnego funduszu remontowego przeznaczone sg na:

1. Pokrycie kosztow remontdéw i modernizacji wydzielonego majatku Spoétdzielni oraz adaptacji
pomieszczen i obiektdw Spoétdzielni na cele zwigzane z dziatalnoscig Spétdzielni.

2. Pokrycie kosztdw remontéw i modernizacji, napraw i usuwania awarii budowli i urzadzen
stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni lub stanowigcych czesci wspdlne nieruchomosci stuzace
wiecej niz jednemu budynkowi.

3. Dofinansowanie remontoéw czesci wspdlnych budynkéw na podstawie odrebnych decyzji Rady
Nadzorczej, w szczegdlnosci jezeli remont zwigzany jest z usuwaniem wad technologicznych.

§6.

Fundusz remontowy budynkowy przeznaczony jest na:

1. Remonty i modernizacje, usuwanie awarii i naprawy czesci wspdlnych budynkdéw oraz urzadzen
z nimi zwigzanych, z wyjatkiem roboét zaliczonych do obowigzkéw lokatora lub uzytkownika
lokalu okreslonych w dalszej czesci Regulaminu lub zawartych umowach.

2. Sfinansowanie kosztéw wynikajacych z rozliczen zuzycia urzadzen technicznych w mieszkaniach
lokatorskich i eksploatowanych na umowie najmu oraz lokali uzytkowych, pokrycie kosztéw
zwigzanych z usuwaniem szkdd losowych.

3. Zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regresow za wyptacone kwoty odszkodowan dla
uzytkownikow lokali Spotdzielni oraz odszkodowan za mieszkania ubezpieczone.

4. Sfinansowanie modernizacji urzadzen i obiektéw wspdlnego uzytku nie zwiekszajgcych wartosci
Srodkow trwatych.

5. Pokrycie kosztow celowych w zaleznosci od decyzji Rady Nadzorczej lub Zarzadu wyrazonej w
formie uchwaty.

§7.

Srodki ewidencjonowane na funduszach celowych przeznaczone s3 na remonty i modernizacje

urzadzen i budowli okreslonych w odrebnych zasadach - uregulowaniach.

§8.
Spotdzielnia prowadzi oddzielne ksiegowe konto srodkéw funduszu remontowego wraz z oddzielng
ewidencjg wptywow i wydatkédw dla funduszu ogdlnego, funduszy dla poszczegdlinych budynkéw
oraz funduszy celowych.

§09.
Wydatkowanie s$rodkédw na remonty i konserwacje odbywa sie zgodnie z planem remontéw
zatwierdzonym na dany rok kalendarzowy przez Rade Nadzorczg zgodnie z uchwalonym planem
rzeczowo-finansowym Spétdzielni, z podziatem na poszczegdlne sktadowe funduszu (ogdlny,
budynkowe, celowe).

§ 10.
W przypadku niedoboru na koncie srodkéw funduszu remontowego jako catosci lub jego czesci
(funduszu ogdlnego poszczegdlnych budynkéw lub wybranego funduszu celowego) koszty
remontow moga by¢ przejsciowo finansowane z innych $Srodkéw Spoétdzielni lub ze srodkéw
zgromadzonych na sktadowych funduszach wchodzgcych w sktad funduszu remontowego.



Rozl

§11.
iczenie funduszu remontowego dokonywane jest na koniec roku obrachunkowego i zawiera

informacje dotyczacg stanu funduszu wg ewidencji na poszczegdlnych jego sktadowych (ogdlnym,
poszczegblnych budynkow i funduszy celowych). Niewykorzystane w ciggu roku fundusze na
remonty przechodzg na rok nastepny.

§12.
Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy jest uchwalana i zatwierdzana przez Rade Nadzorcza
w ramach uchwalenia planu rzeczowo-finansowego w okreslonej w planie wysokosci dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych wszystkich nieruchomosci. Wysokos$¢ odpisu na 1m? lokalu powinna
zabezpieczy¢ pokrycie kosztow remontéw przewidzianych do realizacji na dany rok wg
zatwierdzonego planu remontow.
W ramach uchwalania planéw rzeczowo-finansowych Rada Nadzorcza uchwala réwniez
dodatkowe odpisy dla wybranych nieruchomosci lub budynkéw na fundusze celowe utworzone
zgodnie z § 4 pkt.4i5; § 7 niniejszego Regulaminu.
Rada Nadzorcza w oparciu o potrzeby remontowe poszczegdlnych budynkéw lub
nieruchomosci moze uchwali¢ zréznicowane stawki odpisu podstawowego na fundusz
remontowy na czas okreslony lub nieokreslony.
W przypadku zadtuzenia budynkowego funduszu remontowego na koniec roku
kalendarzowego wynoszacego powyzej 1-rocznego odpisu na remontowy fundusz budynkowy
nieruchomosci, odpis na fundusz remontowy okreslony zgodnie z § 12 p.1 i 3 zostaje
podwyzszony decyzjg RN do 50% podstawowe] stawki funduszu remontowego budynku.
Podwyzszona stawka okreslona zgodnie z § 12 p.4 obowigzuje do konca roku, w ktérym saldo
budynkowego funduszu remontowego osiggnie dodatni wynik.
W przypadku dodatniego salda funduszu remontowego budynku powyzej trzech lat w
odniesieniu do rocznego odpisu na budynkowy fundusz remontowy, Rada Nadzorcza, na
podstawie oceny perspektywicznych wydatkdw na funduszu remontowym budynku, moze
obnizy¢ odpis na fundusz remontowy do 50% sktadki podstawowej funduszu remontowego.
Obnizona stawka obowigzuje do osiggniecia dodatniego salda na poziomu pédtrocznego
funduszu remontowego nieruchomosci budynkowej liczonego na koniec roku kalendarzowego.

§13.

Fundusz remontowy ogodlny przeznaczony jest na remonty i modernizacje, usuwanie awarii i
naprawy majgtku Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

remonty lokali stanowigcych wtasnos$é Spoétdzielni,

remonty drog, chodnikow, utwardzonych dojazdéw i przej$¢ oraz schodéw terenowych,
remonty i budowa obiektéw matej architektury,

remonty i modernizacje placow zabaw wraz z ich wyposazeniem,

budowa, remonty i modernizacje terendéw rekreacyjno-sportowych,

remonty i modernizacje sieci i instalacji oraz urzadzen wod-kan, c.o. i c.w.u., sieci i
wyposazenia monitoringu nie nalezgcych do poszczegdinych budynkéw (nieruchomosci) oraz
instalacji oswietlenia terenu, instalacji fotowoltaicznej,

remont umocnien i pielegnacja skarp oraz budowe i remont muréw oporowych,

remont i utrzymanie budowli i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych,

remont dzwigu osobowego w budynku Kartuska 149,

rekultywacje i pielegnacje terendw zielonych Spétdzielni oraz zakup drzew i krzewéw.



§ 14.

Fundusz remontowy budynku (nieruchomosci) przeznaczony jest na remonty i modernizacje czesci
wspoélnych w nieruchomosciach. W ramach funduszu remontowego budynkow (nieruchomosci)
wykonywane sg w szczegdlnosci czynnosci w nastepujgcym zakresie:

14.1. Instalacja centralnego ogrzewania

a)

b)

d)

e)

instalacja centralnego ogrzewania w czesciach wspodlnych i przynaleznych budynku (pralnie,
suszarnie, klatki schodowe, poziomy i piony rozprowadzajgce wraz z zaworami, gtowicami
regulacyjnymi i automatycznym odpowietrzeniem),

instalacja centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych na odcinku do zaworu
odcinajacego przed urzadzeniem pomiarowym (licznik ciepta) oraz piony rozprowadzajace c.o.
do urzadzen odbiorczych w lokalu z wytaczeniem urzadzen odbiorczych (grzejniki), urzadzen
regulacyjnych (zawory, gtowice termoregulacyjne, odpowietrzniki reczne i automatyczne na
grzejnikach, rozdzielacze dolne c.o. grzejnika)

naprawie przez spotdzielnie nie podlegajg urzadzenia c.o0. w lokalu mieszkalnym, ktdre lokator
mieszkania wymienit we wtasnym zakresie,

wszelkie zmiany urzadzen w ukfadzie instalacji c.o. w lokalu mieszkalnym wykonywane przez
lokatora mozliwe sg po wczes$niejszym uzyskaniu zgody spotdzielni.

wymiany urzadzen odbiorczych i regulacyjnych tj. grzejniki, zawory, gtowice
termoregulacyjne, urzadzenia pomiarowe- cieptomierze dokonuje Sp-nia po uprzednim
uzgodnieniu z wtascicielem mieszkania.

- koszty wymiany urzadzen w zakresie materiatowym i robocizny pokrywa wtasciciel mieszkania.

14.2. Instalacja elektroenergetyczna

a)

b)

c)

instalacja elektryczna obejmujaca:

— zewnetrzne oswietlenie budynku, okablowanie wraz z osprzetem i zabezpieczeniem
obwodow,

— instalacja wewnetrzna budynku obejmujgca obwody klatek schodowych, korytarze
piwnic, suszarnie, pralnie, wezty cieplne wraz z osprzetem i oprawami,

— wewnetrzna instalacja elektryczna w budynku na odcinku od rozdzielni gtownej
budynkowej do zabezpieczen przed licznikowych danego mieszkania,

— w przypadku usytuowania indywidualnego licznika energii elektrycznej w rozdzielnicy
pietrowej, a zabezpieczern obwoddéw mieszkaniowych w tablicy wytgcznikowej wewnatrz
mieszkania w gestii Sp-ni lezy naprawa odcinka instalacji biegngcej w czesci wspdlnej
klatki schodowej pomiedzy rozdzielnicg pietrowa a tablicg wyfacznikowa w mieszkaniu z
wyfaczeniem urzadzen zabezpieczajacych obwody tablicy wytgcznikowej mieszkania,

— w przypadku usytuowania urzadzen wytgcznikowych obwoddw elektrycznych mieszkania
bezposrednio za licznikiem energii elektrycznej w rozdzielnicy pietrowej, naprawy
instalacji za wytacznikami obwoddéw w kierunku mieszkania spoczywajg na wiascicielu
mieszkania wraz z urzgdzeniami wyfgcznikowymi,

— naprawy obwoddéw mieszkaniowych oswietlenia, gniazd wtykowych pokoi, gniazd
wtykowych pomieszczen sanitarnych na odcinku od tablicy wytacznikowej mieszkaniowej
w kierunku mieszkania wraz z osprzetem wewnatrz mieszkania gniazda, taczniki, styczniki
lezg po strome wiasciciela mieszkania,

Spotdzielnia dokonuje co najmniej raz na 5 lat przegladu polegajgcego na sprawdzeniu stanu
sprawnosci technicznej budynku wraz z badaniem w mieszkaniu instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow,

usuniecie usterek i nieprawidtowosci w wewnetrznej instalacji elektrycznej i osprzecie



(gniazda, przetgczniki, wytgczniki réznicowo pragdowe) wykryte w trakcie okresowych badan
instalacji elektrycznej przez Sp-nie w lokalu mieszkalnym usuwane mogg by¢ przez Sp-nie, a
koszty usuniecia pokrywa lokator mieszkania.
W innym przypadku wtasciciel mieszkania w okreslonym przez Sp-nie terminie doprowadza,
instalacje wewnetrzng do stanu technicznego zgodnego z polskimi przepisami i dostarcza do Sp-ni
protokoty pomiarowe obejmujgce swym zakresem przeglad 5-cio letni.

14.3. Spotdzielnia przeprowadza sprawdzenie technicznej sprawnosci budynku i lokali w zakresie
szczelnosci instalacji gazowej:
a) instalacja gazowa w czesciach wspdlnych budynku od zaworu gtdwnego przed budynkiem do
indywidualnego licznika gazu,
b) instalacja gazowa na odcinku od zaworu odcinajgcego przed gazomierzem do zaworu
odcinajgcego przed urzagdzeniem odbiorczym (kuchenka gazowa),
c) urzadzenie gazowe (kuchenka); sprawdzenie szczelnosci,
d) naprawa urzgdzenia gazowego (kuchenki) usuniecie nieszczelnosci wraz z odcinkiem instalacji
od zaworu odcinajagcego do urzgdzenia gazowego- lezy po stronie wiasciciela lokalu
mieszkalnego.

14.4. Spodtdzielnia przeprowadza sprawdzenie skutecznosci dziatania instalacji wentylacji
grawitacyjnej w pomieszczeniach lokalu mieszkalnego, w ktérym zainstalowano wentylacje
grawitacyjng,
a) naprawy obejmujg piony instalacji wentylacji grawitacyjnej na odcinku od otworu wlotowego
w pomieszczeniu mieszkania do wylotu komina dachowego,
b) naprawa polegajgca na przywrdéceniu droznosci szczelnosci kanatéw wentylacji grawitacyjnej
lezy po stronie Sp-ni,
c) usterki w funkcjonowaniu wentylacji grawitacyjnej, stwierdzone w trakcie okresowych
przegladow wykonywanych przez Sp-nie, a dotyczace:
— szczelnej stolarki okiennej, brak doprowadzenia wystarczajgcej /normowej/ ilosci
powietrza do pomieszczen mieszkalnych,
— braku kratek lub otworéw wentylacyjnych w stolarce drzwiowej,
— zmiany przekroju powierzchni kratek wentylacyjnych (wlot do kanatéw montaz przestan
zaluzji i wentylatoréw wyciggowych),
— montazu w otworach kratek wentylacji grawitacyjnej pom.mieszkan, elektrycznych
wentylatoréw wyciggowych
usuniete winny by¢ przez wtasciciela mieszkania.
d) zmiany w ukfadzie instalacji i wentylacji grawitacyjnej pomieszczeri, montaz elektrycznych
wentylatorowych urzadzen wyciggowych wymagajg zgody Sp-ni.

14.5. Instalacja wewnetrzna wodna:

a) wewnetrzna instalacja wody cieptej i zimnej od przytgcza w budynku poprzez odcinki
rozprowadzenia poziome (piwnice) i pionowe do zaworu odcinajgcego przed wodomierzem w
lokalu mieszkalnym,

b) legalizacja lub wymiana wodomierzy lezy po strome Sp-ni, a petne koszty legalizacji lub
wymiany pokrywa indywidualnie wtasciciel mieszkania,

c) za stan techniczny instalacji wewnetrznej w mieszkaniu na odcinku za wodomierzem do
urzadzen odbiorczych wraz z tymi urzgdzeniami (baterie i ich podfaczenia, zawory czerpalne)
odpowiedzialnos¢ w zakresie konserwacji i wtasciwego utrzymania spoczywa na witascicielu
lokalu mieszkalnego.



14.6. Instalacja kanalizacji sanitarnej:

a)

b)

wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej w budynku na odcinku pozioméw (czesé
piwniczna) piondw miedzy kondygnacjami do tréjnika przytgcza mieszkania umiejscowionego
na pionie kanalizacji w szachcie instalacyjnym budynku oraz instalacja wraz z urzadzeniami
sanitarnymi zainstalowanymi w pomieszczeniach wspdélnych budynku tj. pralnie, suszarnie,
wozkarnie, wezty c.o.,

naprawy ,konserwacja lub wymiana urzadzen sanitarnych w lokalu mieszkalnym oraz instalacji
od tréjnika na pionie miedzy kondygnacjami, a urzgdzeniem (muszla wc, umywalka,
zlewozmywak, wanna, natrysk) lezg po stronie witasciciela mieszkania.

14.7. Tynki Scian, sufitdéw oraz powtoki malarskie.

a)

b)

w czesciach wspdlnych budynku tj. wiatrotap, klatki schodowe, korytarze piwnic, suszarnie,
pralnie, wézkarnie,

w lokalach mieszkalnych naprawy tynkow, Scian i sufitdw wraz z odnowieniem powfok
malarskich nalezg do obowigzkdéw wiasciciela mieszkania.

14.8. Posadzki i oktadziny schoddéw, wylewki betonowe.

a)

b)

w czesciach wspdlnych budynku tj. wiatrotap, klatka schodowa, korytarz piwnic, suszarnie,
pralnie, wozkarnie,

wewnatrz lokali mieszkalnych dbatos¢ o stan techniczny, naprawy elementow
wykonczeniowych posadzki, (oktadziny), konstrukcja schodow wewnetrznych mieszkania wraz
z ich oktadzinami przeprowadza wtasciciel mieszkania.

14.9. Stolarka okienna i drzwiowa.

a)

b)

naprawy lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdlnych budynku (klatki
schodowe, piwnice, pralnie, suszarnie, wozkarnie),

naprawa lub wymiana okien w mieszkaniu oraz drzwi wewnetrznych i wejsciowych z klatki
schodowej do mieszkan, nalezy do obowigzkéw wiasciciela mieszkania.

14.10. Pokrycie dachu i elementy konstrukcji dachu.

a)

b)

c)

naprawy i usuwanie nieszczelnosci pokrycia dachu, orynnowania i elementéw blacharki
dekarskiej,

instalacja zabezpieczen przeciw zagniezdzaniu sie ptactwa na elementach konstrukcji
dachowej i budynku (jetki murtaty, orynnowanie, kanaty wentylacji, wystepy $cian, parapety
okien czesci wspdlnych budynku - klatka schodowa).

montaz zabezpieczen przeciw gniezdzeniu sie ptactwa w elementach parapetéw okiennych
poszczegblnych okien przynaleznych do mieszkania oraz przestrzeni i elementéw balkonéw
nalezg do obowigzkdéw wtasciciela mieszkania

14.11. Balkony i Scianki ostonowe balkondw.

a)
b)

c)

naprawy elementow konstrukcji ptyty balkonowej,

naprawa wylewki betonowej, izolacji poziomej ptyty balkonowej i opierzen blacharskich
oktadzin zewnetrznych (terakota, gres) oraz powtok malarskich $cian i stropu balkonu,
a takze barierek ochronnych balkonowych, wypetnier powierzchni pomiedzy barierkami (tafle
szkta i inne materiaty wypetniajace), nalezy do wtasciciela lokalu ( Spétdzielnia moze dokonaé
naprawy — remontu poszczegdlnych elementéw i warstw oktadzinowych ptyty balkonu w
uzgodnieniu z wiascicielem lokalu, koszt remontu pokrywa wtasciciel lokalu),

przy odnowieniu powtok malarskich scian i stropu ptyty balkonowej przez wtfasciciela
mieszkania wymagane jest zachowanie kolorystyki powtfoki malarskiej zgodnie z zatozonag
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kolorystykg elewacji przez autora projektu budowlanego budynku, kolorystyke nalezy
uzgodnic ze Sp-nia.

14.12. Instalacja domofonowa.

a) w czesciach wspdlnych budynku wraz z kasetg przywotawczay, elektromagnesem drzwi
wejsciowych oraz odcinkiem instalacji domofonowej pomiedzy pionem klatki schodowej, a
mieszkaniem do aparatu domofonowego w mieszkaniu z wyfgczeniem aparatu
domofonowego,

b) w lokalu mieszkalnym naprawa lub wymiana aparatu domofonu moze by¢ wykonana przez
Spétdzielnie jednak wtasciciel lokalu pokrywa koszty wykonanej ustugi.

14.13. Instalacja TV osiedlowe;j.

a) instalacja w czesciach wspdlnych budynku oraz w stacji czotowej Cyfrowej Telewizji
Naziemnej,

b) instalacja teletechniczna na odcinku do gtdwnego gniazda lub tablicy mieszkaniowej w lokalu
mieszkalnym do wzmacniacza budynkowego z wytgczeniem osprzetu gniazd wewnetrznych TV
i tablicy mieszkaniowej

c¢) w przypadku okablowania instalacjg TV wiekszej iloSci pomieszczen mieszkania niz okreslono
to w punkcie ,14.13. b" Sp-nia moze dokona¢ naprawy instalacji lub wymiany gniazda TV
jednak wtasciciel mieszkania pokrywa koszty prac (okablowanie) i osprzetu (gniazdo
antenowe).

14.14. Zamki i okucia drzwiowe w czesSciach wspdlnych budynku.
a) wymiana zamkow (wktadek do zamkéw) i dorobienie po jednej sztuce klucza na mieszkanie do
drzwi wejsciowych do budynku, piwnicy w okresie nie czesciej niz jeden raz w roku,
b) w przypadku wiekszej krotnosci wymiany uszkodzonych zamkdéw, wktadki patentowej,
dorabianiu kluczy - koszty naprawy obcigzajg lokale mieszkalne w danej klatce schodowej
budynku niezaleznie od wptat na fundusz remontowy Sp-ni.

14.15. Garaze wielostanowiskowe.
a) naprawa instalacji elektroenergetycznej, instalacji wentylacji mechanicznej, instalacji
hydrantowej, urzadzen bramy garazowe] oraz drzwi wejsciowych bocznych.

14.16.

a) rozpatrzenie i realizacja wnioskéw regresowych Towarzystw ubezpieczeniowych w przypadku
powstania szkody na mieniu w lokalu mieszkalnym powstatej w wyniku awarii instalacji i
urzadzen budowlanych w czesciach wspdlnego uzytku nieruchomosci bedacych w konserwacji
i utrzymaniu po stronie Spoétdzielni,

b) Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie elementéw budowlanych wewnatrz
lokali mieszkalnych powstatych w wyniku nieprawidtowej eksploatacji mieszkania przez
uzytkownikow jak zawilgocenie i zagrzybienie elementéw budowlanych z powodu:.

— braku stosowania cyklicznej wymiany powietrza w pomieszczeniach oraz ograniczenie
ogrzewania pomieszczen w okresie grzewczym prowadzace do wychtodzenia
pomieszczen i podniesieniu w nich wilgotnosci wzglednej i w efekcie wykwitéw wilgoci na
elementach budowlanych (narozniki $cian, stropow, wnek okiennych),

— nieprawidtowosci w funkcjonowaniu wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach
wynikajgce ze zmniejszania przekroju kratek wentylacyjnych, montazu szczelnej stolarki
okiennej bez elementéw umozliwiajgcych normows infiltracje powietrza (nawiewniki
powietrza), montazu w ukfadzie wentylacji grawitacyjnej elektrycznych urzadzen
wyciggowych (wentylatoréw).




Obowigzek napraw urzadzen osprzetu i elementéw budowlanych lokalu mieszkalnego obcigzajacy
lokatora mieszkania wynika z pozostatego zakresu prac i konserwacji, ktore nie zostaty ujete w
§ 14 regulaminu.

§15
Naprawy wewnagtrz lokali nie zaliczane do obowigzkéw Spdtdzielni obcigzajg uzytkownikow
zajmujgcych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki uzytkownika zajmujgcego lokal w budynku
Sp-ni ustala sie:

15.1. Obowigzek odnowienia lokalu polegajgcy na:

a) malowaniu $cian i sufitdbw z czestotliwoscia wynikajagca z wtasciwosci techniczno-
estetycznych powtok scian z jednoczesng naprawg tynkow (peknieé, uzupetniania ubytkdw,
uszczelnianie od wewnatrz ztacz ptyt scian budynku),

b) dbatosci poprzez biezacg konserwacje i naprawy elementdw wyposazenia lokalu
obejmujacych stolarke drzwiowg, okienng, oktadziny podtog i Scian.

15.2. Obowigzek naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tgcznie z wymiang tych
urzadzen.
Do obowigzkdw uzytkownika nalezy rowniez:

a) dbatos¢ o szczelno$é urzadzen sanitarnych oraz instalacji wewnetrznej wodociggowo-
kanalizacyjnej,

b) dokonanie napraw, czyszczenie i utrzymanie w stanie droznosci instalacji:

— wody zimnej im cieptej na odcinku instalacji wewnetrznej do zaworu odcinajgcego na
instalacji wody zimnej i cieptej

— kanalizacji sanitarnej na odcinku instalacji wewnetrznej w lokalu wraz z urzadzeniami
sanitarnymi do trdéjnika na pionie instalacji kanalizacji,

c) dokonanie wymiany uszczelek w urzadzeniach czerpalnych oraz uszczelek zapewniajacych
szczelng prac urzadzen sanitarnych, utrzymanie w sprawnosci technicznej baterii z systemem
mieszajacym,

d) wymiana lub- naprawa oraz legalizacja wodomierzy i innych urzagdzern pomiarowych/liczniki
energii cieplnej/ wchodzacych w sktad wyposazenia mieszkania, indywidualne ponoszenie
kosztdw zwigzanych z rozplombowaniem i ponownym zaplombowaniem urzadzen
pomiarowych - wodomierzy, licznikdw energii cieplnej, podlicznikéw energii elektrycznej,
podzielnikdw kosztow c.o. wg aktualnie obowigzujgcych na rynku budowlanym stawek,

e) dbatos¢ o nalezyty stan techniczny i sprawnos¢ urzadzen odbiorczych instalacji c.o.
zainstalowanych w lokalu mieszkalnym tj. grzejniki, zawory termoregulacyjne (korpus +
gtowica), odpowietrzniki reczne i automatyczne grzejnikow c.o., rozdzielacze dolne grzejnikow
c.o0.,

f) ponoszenie kosztow wymiany uszkodzonych lub niesprawnych urzadzen odbiorczych
instalacji c.o. w lokalu mieszkalnym (grzejniki c.0., korpusy, zaworow termoregulacyjnych
wraz z glowicami),

g) dbatos¢ o nalezyty stan ptyty balkonowej, $cian, barierek balkonowych i ich wypetnien (szkto,
konstrukcja stalowa i inne) i opierzen oraz dokonywanie ich konserwacji i napraw w sposéb
zapewniajacy szczelnosé ptyty balkonowej i nie przeciekanie wody na nizszy poziom balkonow
i lokali mieszkalnych.

15.3. Obowigzek dbania o czystos¢ palnikéw, dysz i kurkéw kuchenki gazowej. Dokonywanie
konserwacji i przeglagdu przez osoby uprawnione urzgdzen gazowych, w tym kuchenek.
Wymiana kuchenek gazowych na urzgdzenia sprawne technicznie.



15.4. Obowigzek napraw, wymiany podidg oraz naprawy posadzek i oktadzin tacznie z podtozem
betonowym wewnatrz lokali.

15.5. Obowigzek konserwacji, obstugi, napraw i wymiany elementdw wewnetrznej instalacji
elektrycznej, obwody na odcinku od tablicy wytgcznikowej mieszkania w  kierunku
mieszkania wraz z obwodami instalacji elektrycznej zainstalowanymi w pom. mieszkania i tablica
mieszkaniowa.

Przez powyzsze rozumie sie, ze do obowigzkdw uzytkownika nalezy:

a) nie przecigza¢ instalacji elektrycznej (poprzez witgczenie dodatkowych odbiornikéw)
ponad zamontowane zabezpieczenia w tablicach licznikowych oraz w rozdzielniach
gtéwnych budynku,

b) zgtaszanie do administracji Sp-ni wszelkich wad lub zdarzen w instalacji elektrycznej,

c) wymiane osprzetu instalacji elektrycznej, gniazda, faczniki, styczniki, wytaczniki réznicowo
pragdowe oraz wymiana kuchenek elektrycznych wewnatrz lokalu,

d) wymiane lub naprawe instalacji wewn. elektrycznej - wymiana przewoddéw wewnatrz
lokalu na odcinku od tablicy wyfacznikowej mieszkaniowej w strone mieszkania i jego
wszystkich pomieszczen,

e) konserwacje i naprawe kuchni elektrycznych oraz innych odbiornikéw, urzadzen
elektrycznych podtgczonych pod sieé instalacji elektrycznej lokalu, budynku,

f) konserwacje i naprawe oraz wymiane tablic wytgcznikowych w mieszkaniu wraz z
zabezpieczeniami obwodéw elektrycznych lokalu mieszkalnego,

g) przestrzeganie ogoélnych zasad bezpieczerstwa obstugi i korzystania z urzadzen
elektrycznych oraz w trakcie wykonywanych napraw i konserwacji,

h) wszelkie zmiany obwodow instalacji elektroenergetycznej wewnatrz lokalu, zabezpieczen
obwodoéw, zwiekszenie mocy zainstalowanej na lokal mieszkalny, wymaga wykonania
projektu technicznego zmian, zgtoszenia do Spoétdzielni i uzyskania zgody na wykonanie i
wprowadzenie zmian technicznych w instalacji elektroenergetycznej.

a) Obowigzek wymiany instalacji wewnetrznej teletechnicznej, gniazd antenowych i
internetowych, tablicy mieszkaniowej teletechnicznej

b) rozbudowa instalacji TV i zwiekszenie punktéw odbioru sygnatu TV w pomieszczeniach
lokalu mieszkalnego przez lokatora wymaga zgody Sp-ni.

a) Obowigzek naprawy urzgdzen — aparat domofonowy i instalacji domofonowej wewnatrz
lokalu mieszkalnego rozbudowanej na wtasne potrzeby,
b) naprawa - wymiana urzadzen i aparatu instalacji dzwonkowej lokalu mieszkalnego.

15.8. Obowigzek dokonywania konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej zainstalowanej w lokalu
mieszkalnym poprzez:

a) regulacje, naprawe skrzydet okiennych i drzwiowych oraz oku¢ stolarki,

b) konserwacje biezacg lub wymiane uszczelek gumowych w skrzydtach okiennych,
drewnianych i PCV,

c) wymiane stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym i drzwi wejsciowych z klatki schodowej
do mieszkania, przy czym wymiana stolarki wymaga uzyskania zgody spoéfdzielni i
zachowania okreslonych przez spétdzielnie warunkow,

d) wymiane oszklenia stolarki okiennej,

e) indywidualna dbato$¢ i zabezpieczenie zewnetrznych parapetéw okien mieszkania i
balkonu przed zagniezdzaniem sie ptactwa.



15.9. Indywidualne ponoszenie kosztéw zwigzanych z dorabianiem kluczy do zamkéw
drzwiowych czesci wspolnej budynku tj. drzwi wejsciowych do budynku, drzwi wejsciowych
do piwnic w przypadku dewastacji zamkow lub zagubienia kluczy przez lokatorow, w ilosci
przekraczajgcej norme okreslong w §14. p. 14a.

15.10. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub oséb korzystajgcych
z lokalu, jak rowniez wyniktych z samowolnie dokonywanych przerébek (instalacji gazowej,
elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, TV i domofonowej i innych wewnatrz lokalu), ktore spowodujg
uszkodzenia w lokalu, czy tez w innych mieszkaniach, obcigzajg wfasciciela lokalu, w ktérym
powstato uszkodzenie. Spoétdzielnia nie odpowiada za szkody wewnatrz mieszkania (okfadziny i
powtoki malarskie) jezeli dokonane przez wtasciciela lokalu przerdbki lub wykonane zabudowy
uniemozliwiajg dostep do zawordéw odcinajacych i pomiarowych w lokalu mieszkalnym lub
uniemozliwiajg naprawe rur biegnacych w pionie szachtu technicznego.

15.11. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownika oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez spoétdzielnie tylko za odptatnoscia ze strony zainteresowanego
uzytkownika poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu. W stosunku do uzytkownikéw
zajmujgcych lokale na zasadach najmu, obowigzki te wpisuje sie jako sktadnik umowy.

15.12. Garaze wielostanowiskowe i urzadzenia do obstugi bramy garazowe;.

a) utrzymanie w nalezytym stanie sprawnosci i naprawa w przypadku uszkodzen
indywidualnych pilotow elektronicznych do otwierania bramy garazowej,

b) Spodtdzielnia moze posredniczy¢ w czynnosciach zwigzanych z przekazaniem do naprawy
firmie serwisowej indywidualnych pilotéw, jednak koszty naprawy ponosi uzytkownik -
wiasciciel urzadzenia.

Niniejszy jednolity tekst Regulaminu zostat
przyjety przez Rade Nadzorczg Uchwata

nr 3/XI11K/2022 w dniu 28.09.2022r.
obowigzuje od 01.01.2023r.
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