REGULAMIN

Porzgdku Domowego i Wspotzycia Mieszkancow
Patronackiej Spotdzielni Mieszkaniowej

§1.
Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki Spétdzielni, cztonkdw Spdtdzielni i wszystkich mieszkancéw
oraz najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych o ile zawarte umowy nie okreslajg inaczej.

§ 2.

Postanowienia ogdlne:
Zarzad Spdtdzielni zobowigzany jest do:
1. Usuwania usterek,-wad i niedorébek budowlanych powstatych w wyniku wadliwego wykonania
prac naprawczych, remontowych, inwestycyjnych lub zastosowania wadliwego materiatu
budowlanego w okresie rekojmi czy gwarancji oraz prac bedacych w zakresie objetym konserwacja
przez Sp-nie.
2. Dokonywania napraw instalacji centralnego ogrzewania i przewodéw grzewczych oraz ich
wymiany za wyjatkiem zawordw i gtowic termostatycznych grzejnikow, ktérych naprawa lub
wymiana nalezy do uzytkownika mieszkania.
3. Dokonywania napraw lub wymiany przewodow elektrycznych, gazowych, TV osiedlowej, rur
instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej, kanalizacji burzowej, wentylacyjnej w obrebie budynku i
osiedla. Zakres ten nie obejmuje instalacji wewnetrznych mieszkan oraz ich wyposazenia.
4. Naprawy i remontu pokry¢ dachowych budynkow bedacych w zasobach Sp-ni.
5. Protokolarnego odbioru mieszkania w przypadku zdania mieszkania przez cztonka, wzglednie
najemce do Sp-ni.
6. Dbanie o nalezyty stan techniczny i dopilnowanie utrzymania porzadku w czesciach wspdlnego
uzytku budynkdéw, oraz w ich otoczeniu jak:

a) korytarze, przejscia i drogi komunikacyjne budynku, korytarze piwnic,

b) pralnie, suszarnie oraz inne pomieszczenia ogélnego uzytku,

c) piaskownice, place zabaw i gier, boisko sportowe dla dzieci i mtodziezy,

d) chodnikiidrogi osiedlowe wraz z oswietleniem ulic i placdw,

e) zielen osiedlowa

oraz prowadzi¢ naprawy, konserwacje i zapewnic sprawnos¢ techniczng urzadzen dzwigowych.
7. Konserwacji i biezgcego utrzymania oswietlenia terenu i wejs¢ do budynkdw i pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkarnicOw w nieruchomosci.
8. Zapewnienia wyposazenia nieruchomosci w miejsca i pojemniki do sktadowania odpaddw
gospodarczych oraz zapewnienie ich oprdzniania z zachowaniem wymagan sanitarno-
porzgdkowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

§ 3.
Postanowienia ogdlne dotyczgce obowigzkdw cztonkdw i mieszkancow:

1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem. Za zgodg Zarzadu Sp-
ni w mieszkaniu moze by¢ prowadzona dziatalnos$¢ gospodarcza, ktdra nie zaktdca spokoju
mieszkarncom klatki schodowej, jest zgodna z warunkami higieniczno-sanitarnymi i
p.pozZ.oraz nie zagraza bezpieczenstwu budynku.



10.

11.

Cztonek obowigzany jest dbaé o nalezyty stan techniczny zajmowanego mieszkania i innych
przydzielonych pomieszczen oraz dokonywac napraw urzadzen technicznych i wyposazenia
mieszkania w zakresie objetym Regulaminem napraw wewnatrz lokali.

Wszelkie przerébki w mieszkaniach, wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne, stawianie
i rozbieranie scianek dziatowych, przebudowa balkondw i loggii, wymiana okien, zaktadanie
krat w oknach, instalowanie dodatkowych zawordéw czerpalnych (baterii, krandw itp.),
wanien, moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgodg Zarzadu Sp-ni. Zabronione jest
wykonywanie wszelkich przerdbek bez pisemnej zgody Spétdzielni:

a) w instalacji centralnego ogrzewania (wycigganie kryz lub zmiany ,nastaw” w
zaworach termostatycznych przy grzejnikach, przebudowa instalacji, doktadanie
zeber grzejnikowych lub ich zdejmowanie),

b) w instalacji gazowej,

c) w instalacji elektrycznej (polegajgcych na zmianie przebiegu przewodoéw
elektrycznych, instalowanie nowych punktéw poboru energii, urzgdzen o wyzszym
poborze energii np.kuchenek elektrycznych oraz montazu zabezpieczen o wyzszych
parametrach) oraz przez osobowy nieuprawnione

Po uzyskaniu pisemnej zgody Spdétdzielni prace na instalacjach mogg by¢ wykonane przez

osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia lub pod ich nadzorem.

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkng¢ zawory przy
gazomierzu, po czym zawiadomi¢ pogotowie gazowe oraz stuzby techniczne Sp-ni. Natomiast
stwierdzenie ulatniania sie gazu w sieci rozprowadzajgcej gaz (lub w pomieszczeniach gdzie
prowadzona jest sie¢ gazowa) nalezy (natychmiast) powiadomié pogotowie gazowe (i dziata¢
wg wskazowek otrzymanych po zgtoszeniu) oraz Zarzad Sp-ni.

Instalacja dodatkowych gniazdek elektrycznych w piwnicach i pomieszczeniach
gospodarczych moze byé dokonana tylko za zgodg i na warunkach okreslonych przez Zarzad
Sp-ni.

O powazniejszych uszkodzeniach urzgdzen i instalacji w mieszkaniach oraz zauwazonych w
budynku nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ administracje Spétdzielni. W przypadku
niepowiadomienia o powazniejszych uszkodzeniach w mieszkaniu (o ktérych mowa wyzej)
uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i straty, ktére mogg wynikna¢ w jego
mieszkaniu lub u sgsiadéw wskutek zepsucia sie (awarii) instalacji lub urzadzen.
Przedstawiciele Spétdzielni upowaznieni przez Zarzad Sp-ni uprawnieni sg do kontrolowania
urzadzen instalacji w mieszkaniach w zakresie prawidtowej ich eksploatacji zgodnie z
przeznaczeniem. W zwigzku z tym uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢
przeprowadzenie kontroli w przypadkach koniecznych i uzasadnionych.

Ze wzgledu na dobro ogétu mieszkancow, troske o mienie Spoétdzielni oraz higiene w domach
spotdzielczych, kazdy z uzytkownikéw lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ w uzgodnionych z
administracjg Sp-ni dniach i godzinach wejscie do mieszkan powotanej Komisji w celu
skontrolowania wewnetrznych urzgdzen i ogdlnego stanu mieszkania.

Optaty eksploatacyjne za zajmowane mieszkanie (lokal uzytkowy) nalezy optaci¢ do 15-go
kazdego miesigca z gory. W razie zwtoki w uiszczaniu, cztonek Sp-ni (uzytkownik) jest
zobowigzany zaptaci¢ odsetki zgodnie z ustaleniami Statutu Sp-ni.

Nie nalezy wyrzucac¢ przez okna lub balkon jakichkolwiek $mieci, niedopatkow papieroséw
lub innych przedmiotéw.

Do muszli WC nie nalezy wrzucaé $mieci, kosci, szmat, itp. W razie zapchania instalacji
kanalizacyjnej (rur) uzytkownicy mieszkan potozonych ponad miejscami zapchania zostang
obcigzeni kosztami udroznienia (oczyszczenia) kanalizacji.



12. a) Smieci i odpadki nalezy wrzucaé do pojemnikdw ustawionych w altanach $mietnikowych
lub koszy zainstalowanych przez Spétdzielnie. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci
lub rozlania na klatkach schodowych ptyndéw, uzytkownik zobowigzany jest sprzatngc
zanieczyszczony teren.

12 b) Gruz budowlany oraz ramy okienne uzytkownik lokalu ma obowigzek wywiezienia na
wiasny koszt i we wtasnym zakresie na wysypisko.

13. Zabrania sie zaktécania ciszy nocnej w godz. od 22.00 do 6.00 rano. Zabrania sie zaktécania
spokoju wspdétmieszkaricom w budynkach i na osiedlu przez szczekajace psy.

14. Trzepanie dywandw moze odbywac sie wytacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych w
godzinach od 8.00 do 20.00. Nie nalezy trzepaé¢ dywandw, poscieli, ubran itp. na balkonach,
loggiach, klatkach schodowych i przez okna.

15. Warunkiem zgodnego wspodtzycia wszystkich mieszkancéw osiedla (domu) jest wzajemne
poszanowanie mienia w cze$ciach wspdlnych i nie zaktécanie i nienaruszanie intereséw oséb
trzecich. Prace budowlane, wiercenie otwordw w $cianach oraz prace powodujgce
zwiekszone hatasy przenoszone przez konstrukcje budynkéw mozna wykonywac jedynie w
godz.od 8.00 do 19.00. W dni $wigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych
i ucigzliwych prac przez catg dobe.

16. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno sie odbywac sie z
umiarem, tak, aby strugi wody z ziemig nie Sciekaty po murze niszczac elewacje i brudzac
potozone nizej okna i balkony, a nawet przechodnidw.

17. Dbatosc o zielen (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa) jest obowigzkiem wszystkich
mieszkancow

18. Dzieci i mtodziez w miare mozliwosci powinny bawic sie lub spedzac czas wolny w miejscach
do tego celu przeznaczonych tj.place zabaw, boisko sportowe, siftownie zewnetrzne fitness
Nalezy przestrzega¢, aby dzieci lub mtodziez nie prowadzity zabaw obok smietnikdw, nie
przebywaty na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic. Za niewtasciwe zachowanie sie
dzieci lub mtodziezy, jak hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie urzadzen i instalacji oraz
niszczenie zieleni odpowiedzialni sg rodzice.

19. Zabrania sie bez zgody Zarzadu Sp-ni samowolnie zajmowa¢ pomieszczenia w piwnicach
(typu wezty c.o., pomieszczenia gazowe, wozkarnie itp.) urzadzajac w nich pomieszczenia
gospodarcze na wtasny lub grupowy uzytek.

20. Z suszarni ma prawo korzystac kazdy mieszkaniec w kolejnosci uzgodnionej z mieszkancami
danej klatki schodowej. Z urzgdzeniami suszarni nalezy sie obchodzi¢ z nalezytg starannoscia,
aby nie dopusci¢ do ich uszkodzenia. Po zakoriczeniu suszenia bielizny nalezy pomieszczenie
doprowadzi¢ do nalezytego stanu, a klucz od pomieszczenia oddac gospodarzowi klatki (lub
wyznaczonej osobie).

21. Korytarzy piwnicznych, drég komunikacyjnych i ewakuacyjnych budynku nie wolno zastawiaé
meblami, rowerami, wdzkami dzieciecymi lub innymi przedmiotami utrudniajgcymi
swobodne poruszanie sie i ewakuacje w razie pozaru, czy innego zagrozenia. Zabronione
réwniez jest wstawianie statych przegréd w drogach ewakuacyjnych budynku (typu kraty
stalowe itp.) bez zgody Zarzadu Sp-ni i organéw panistwowych (Strazy Pozarnej i Urzedu
Miejskiego).

22. Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia jest zabronione na klatkach schodowych, w
piwnicach, windach oraz innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

23. W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego i porzadkowego, zabrania
sie:

a) prowadzenia hodowli zwierzat, drobiu, ptactwa w budynkach mieszkalnych



b) dokarmiania kotéw i innych zwierzat w czesciach wspdlnego uzytku,
c) zamykania i pozostawiania pséw na balkonach, loggiach bez opieki,
d) karmienia ptakéw na balkonach i parapetach okiennych.

24. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu poza obreb budynku ze wzgledu na

25.

26.

27.

28.

29.

30.

bezpieczeAstwo mieszkancow. Zanieczyszczenie spowodowane przez psy lub inne zwierzeta
wtasne powinny byé usuwane przez witascicieli zwierzat. Nie wolno wchodzié z psami na
place zabaw oraz tereny spétdzielni obsadzone drzewami i krzewami.

Parkowanie pojazdéw samochodowych, motocykli, reguluje ustawa Prawo o ruchu
drogowym. Na terenie Spétdzielni dopuszcza sie parkowanie w miejscach do tego celu
wyznaczonych.

Zabrania sie:

a) uruchamiania silnikdw motocykli, pojazdéw samochodowych w celach kontrolnych i
naprawczych bezposrednio pod oknami budynkdw,

b) dopuszczania do nieszczelnosci uktadow silnika pojazdu, wszelkie wycieki oleju, paliwa,
ptynéw hydraulicznych winny by¢ bezzwtocznie usuniete z powierzchni miejsca
parkingowego, a nawierzchnia oczyszczona na koszt i staraniem wfasciciela pojazdu,

c) jezdzenia na motorowerach i motocyklach oraz samochodami po alejkach na osiedlu ze
wzgledu na powodowanie hatasu oraz mozliwosci wypadku,

d) jezdzenia na klatkach schodowych na tyzwo- i deskorolkach,

e) przechowywania motocykli, skuteréw, roweréw na klatkach schodowych oraz
korytarzach piwnic ze wzgledu na tarasowanie przejs¢, brudzenie smarami posadzek i
$cian oraz zagrozenie ppoz.,

f) przechowywania w zbiornikach, kanistrach paliwa (benzyny), ptynnych materiatéw
tatwopalnych w pomieszczeniach piwnic,

g) parkowania, zatrzymywania, postoju samochodéw oraz motocykli na chodnikach lub
trawnikach i pasach zieleni,

h) mycia samochoddéw na terenach zewnetrznych wspdlnego uzytku osiedla Spétdzielni
(ulice, chodniki, place parkingowe i manewrowe)

i) pozostawiania samochodéw wycofanych z eksploatacji (wrakéw) w miejscach
wyznaczonych na parkowanie pojazdéw lub w otoczeniu budynku czy placach osiedla,

j) parkowania pojazddw ciezarowych i stuzgcych do celdw zarobkowych w miejscach do
tego nieprzeznaczonych.

Szyldy, szafki reklamowe, reklamy mogg by¢ instalowane, ustawiane za zgodg Zarzgdu Sp-ni
w miejscach wskazanych. Nie wolno nakleja¢ na $ciany budynkow, drzwi, afiszy
reklamowych, ogtoszen itp. W przypadku naklejania beda pobierane optaty karne.
Instalowanie anten radiowych i telewizyjnych na dachach, balkonach, oknach, scianach
budynku jest zabronione, gdyz budynki mieszkalne wyposazone sg w instalacje przesytowo-
zbiorczg naziemnej telewizji cyfrowej oraz satelitarnej. Ewentualne montowanie
indywidualnych anten moze by¢ jedynie za pisemng zgodg Zarzadu Sp-ni.

Nie niszczy¢ zabezpieczen, ktddek, zamknieé¢ pomieszczen dzwigowych, weztdéw gazowych
oraz tablic energetycznych.

W okresie zimowym wszyscy mieszkaricy zobowigzani sg do dziatan zmierzajgcych do
oszczednosci ciepta poprzez wtasciwe zabezpieczenie pomieszczen ogdlnego uzytku oraz
piwnic.

WSszyscy mieszkancy zobowigzani sg do oszczednosci energii elektrycznej, niezbednej do
funkcjonowania instalacji i urzadzen w czesciach wspdélnego uzytku budynkdéw.



W stosunku do uzytkownikéw, mieszkaricéw nieprzestrzegajgcych postanowien niniejszego
Regulaminu Zarzad Spétdzielni moze dochodzi¢ pokrycia kosztow naprawy lub usuniecia szkody,
konsekwencji karnych wynikajgcych ze Statutu Spétdzielni oraz kierowaé wnioski na droge
postepowania administracyjnego do wtasciwego organu Urzedu Miejskiego lub na droge
postepowania sgdowego.

§ 5.
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 45/XK/2017 w dniu
28.09.2017r.



